ROMANIA

JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL BARLAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 235/29.04.2025
privind modificarea completarea Hotirarii de consiliu local nr. 239/30.08.2024,
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici faza SF si aprobarea declansarii
procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
obiectivului de investitii,,Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str,
Popa Sapca din municipiul Barlad”

avand In vedere:

» referatul de aprobare al Primarului municipiului Barlad;

» raportul comun al Directiei Tehnice, al Directiei Economice si al
Serviciului Administratie Publicid Locald, Juridic-Contencios din cadrul Primsriei
Municipiului Bérlad;

> avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului local Municipal Bérlad;

> prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Hotérarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

» Luéand in considerare dispozitiile art. 2 alin. 1 lit. e, alin. 2, alin. 3, lit. e,
arl. 3, arl. 4, art. 5, alin. 1 si alin. 3, art. 7 din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
Judetean si local si art. 4 din Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local, aprobata prin HG nr. 53/2011,

> In temeiul drepturilor conferite prin art. 129, art. 136, alin. 1, art. 139,
alin. 1, art. 196, alin. 1, lit. a §i art. 243 alin. 1 lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare,prevederile

Consiliul Local Municipal Bérlad intrunit in sedinta ordinara;
HOTARASTE:

Art. I. Se modifica si completeazi art. 4 din Hotirarea de consiliu local nr.
239/30.08.2024, privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici faza SF si
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica
necesara realizarii obiectivului de investitii care va avea urmitorul continut:

»Se Insuseste raportul de evaluare pentru imobilele proprietate privati, afectate
de coridorul de expropriere in vederea realizdrii obiectivului de investitii
»oupralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din
municipiul Barlad”, conform Anexei 4 ce face parte integranta din prezenta hotérare,,.



Art. II. Anexa 4 la Hotararea de consiliu local nr, 239/30.08.2024, privind
aprobarea indicatorilor tehnico-economici faza SF si aprobarea declansarii procedurii

de expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii obiectivului de
investitii devine Anexa 1 la hotirare.

Art.III. Celelalte articole ale hotararii rimand neschimbate.

Dati astizi 29.04.2025

Presedinte de sedint, Contrasemneazi,

Secretar General,

Jur. Catilin H;et




CARTUS CARE SE COMPLETEAZA ANTERIOR ATESTARI1 AUTENTICITATII

HOTARARIIL, SUB SEMNATURA SECRETARULUI
GENERAL AL. UAT BARLAD

PROCEDURA DF YOT DESCHIS SECRET
UTILIZATA: — —
prin ridicarea miini X | prin apel nominal
HOTARARE CU CARACTER NORMATIV — B HOTARARE CU CARACTER INDIVIDUAL NU
DA/NU DA/NU
O.a. majorititii cahﬁcatc. (:.16 fioua tren‘m din DA/NU 15
A : lnur:r]ﬁr'ul consﬂlerllo_rliogal] : Se inscrie numarul de voturi
Hotarire majoritatii absolute a consilierilor locali DA/NU . -
0.b care se adopti in functie determinat potrivit 11
cu votul: . i : majorititii necesare:
5 majorititii simple con‘sﬂlerllor locali DA/NU 10
prezenti
1. Numirul consilierilor locali, potrivit legii 21
2, Numirul consilierilor locali in functe (rand 2 < rind 1 si rand 2 = rand 4+5+6+7+8+9) 21
3. Numirul consilierilor locali prezenti la adoptarea hotiiriirii (rind 3 < riind 2 si rand 3 = rand 4+5+6+9) 20
4, Numirul voturilor ,,PENTRU" (rind 4< réind 3) hotiirarea este adoptati numai daci rind 4 >rind 0 17
5. Numirul voturilor ,, IMPOTRIVA" (rand 5 <rind 3) Voturile ,,ABTINEI&E" se contabilizeaza la voturile 0
. HIMPOTRIVA".
6. Numirul voturilor ,ABTINERE" (rand 6< réind 3) 1
T. Numdrul consilierilor locali care absenteazi motivat 0
8. Numiiral consilierilor locali care absenteazii nemotivat 0
Numiirul consilierilor locali care nu iau parte la deliberare si la adoptarea hotirdrii, neavind drept de vot a se avea
9. in vedere dispozitiile art. 228 si 243 atm. (1), lit. n) din Ordonanta de urgentii a Guvemului Nr.. 57/2019 privind 0
Codul administrative, cu completarile ulterioare

Nu este cazul 0

NOTA: 1. In numirul consilierilor locali este si viceprimarul municipiului , dupa cum numirul voturilor cuprinde si votul acestuia. 2.
Daci in randul 9 nu este niciun consilier local in aceasti situatie, se trece "zero", iar pe rindul corespunziitor nominalizirii consilierilor
locali respectivi, se mentioneazii ,,nu este cazul,,

*Semndtura secretarului general al UAT Bérlad ,sau numai in lipsa acestuia, a persoanei
din aparatul de specialitate al primarului caruia i s-a stabilit
ca atributie efectuarea acestor proceduri .

g

.y
PROCEDURI ADMINISTRATIVE OBLIGATORII, ulterioare adoptiirii Hotirdrii Consiliului Local
nr. 235/29.04.2025

OPERATIUNI EFECTUATE DATA Semnitura persoanei responsabile
ZZLL.AAAA sd efectueze procedura
1 2 3
Adoptarea hotdrdrii " 29.04.2025
Comunicarea citre primarul UAT —ului »
Data péna la care hotarérea trebuie comunicati prefectului 8%, 13.05.2025

potrivit legii

Comunicarea citre prefectul judetului ¥

Aducerea la cunostinii publici ***)

Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter ndividual®'®

Qlov|uls] wiv|=lolaz

Hotirarea devine obligatorie® sau produce efecte juridice
"dupd caz

Extrase din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administartiv , cu modificérile ulterioare :

Dart.. 139 alin.(1) : ,, In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul local adopta hotararii cu majoritate absolutd sau simpla, dupi caz,;

D art. 197 alin. (2) ,, Hotararile consiliului local se comunici primarului,,.

3 art. 197 alin. (1) adoptat: Secretarul general al UAT —ului comunica hotararile consiliului loacl .. prefectului in cel putin 10 zile lucratoare de la data
adoptarii....

Dart, 197 alin. (4) , ,, Hotararile .. se aduc la cunostinti publici si comunic in conditiile legii , prin grija secretartului general....

% art, 199 alin. (1) Comunicarea hotararilor.. cu caracter individual citre persoanele ciirora li se adreseaza se face in cel putin 5 zile de la data comunicarii
oficiale catre prefect,

9 art, 198 alin. (1) ,, Hotararile .. cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor [a cunostinta publica ,

Dart. 199 alin. (2) Hotararile .. cu caracter individual produce efecte juridice de la data comunicarii catre persoanele cdrora li se adreseazi:

Bart. 599 ,, Termenele prevazute de prezentul cod se calculeazi pe zile calndaristice, incluzand In termen §i ziua in care el incepe s curga si ziua cénd se
implineste , cu exceptiile expres prevozute de prezentul cod.

IMPORTANT : Potrivit prevederilor art. 197 alin, (5) din Codul Administrativ , coroborate cu cele ale art. 5 alin. (2) din Anexa 1 la Codul
administrativ , inccepand cu data de 1 ianuarie 2020 — Hotararile atét cele cu caracter normativ , ciit si cele cu caracter individual, se publicci
pentru informare in format electronic §i in monitorul oficial local, in format pdf editabil , pentru a se piistra si aspectul documentului intacte,
astfel incét acestea sii arate exact aa cum a fost realizat i si poati fi tiparit corect de oricine si de oriunde, fir# si cuprindi semniturile
olografe ale persoanelor, asigurindu-se respectarea reglementarilor in materiea protecfia datelor personale .
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. . . Anexa nr.16
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
scara 1:500
| Nr. cadastrat [Suprafata masurata 2 imeobilului(mp) | Adresa _ |
| 82499 | 300 [ Str. Barbu Stefancscu Delavrancea nr.31. mun. Barlad, jud. Vashi |}
| Cartea Funciara nr. [ Unitatea administrativ teritoriala (UAT) |
i §2499 | BARLAD |
g g
= -
2 2
527250 ,___I___ 527250
|
[=3
& g
2 g
A. Date referitoare la teren
Nr. | Categorie de Suprafata (mp) —
| parcela | folosinta = Mentiuni
1 CC 300 Teren imprejmuit cu gard din lemn pe Jatura ge sud, ZIGATIE pe
latura de ¢st, gard din Jemn si zidaric pe Jatura de nord.
Total 300
B. Date referitoare la construetii
Cod | Destinatia Supratata construita o
Ta sol(rap) Mentiuni
C1 CL 94.2 locuinta P+IE, P=34.3mp, E=94 Jmp. Sca=188 4mp, ediflicata in anal J007 |
C2 CA 34.2 anexa P, Scd=34.2mp, cdificata in anul 2007
C3 CA 22.5 ancxa P, S¢d=22.5mp, edificata in anul 2007
Total 150.9
Suprafata totala masurata a imobilului = 300mp
Suprafata din act = 300mp
Executant SERVCAD-EXPERT SRL RO-B-J-2145/2021 Proprietari:
Luea Liviy RO-VS-F nr.111/2011, Categ. B
Teren-UAT Barlad (HCL nr.109 din 24.04,2018)
Confirm executarea masuratorilor la teren, corectimudinea
intoemirii decumentatiei cadastrale sj corespondenta Constructii-Lungu Gabriluta
acesteia cu realitatea din teren (Contract de concesiune nr.74 din 11,12,1996,
Semnatura Autorizatie de construire nr.354 din 23.12.1998,
Certificat de mostenitor nr.79 din 19.04.2007)
Liviu Luca
. . 1 1
2025.03.12 10:14:58 +02'00 i
Data  12.03.2025 H
i
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Nr. raport 17652 / 24.04.2025

RAPORT DE EVALUARE

Proprietati imobiliare
Terenuri intravilane categoria de folosinta ,,curti constructii”
in vederea despdgubirii pentru realizarea obiectivului de
investitii ,,Supralargire trotuar in intersectia b-dului

Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Bérlad”

— Loc. Bérlad, Bdul Repubilicii, Nr. 158, (lot 3); (lot 6);, jud. Vaslui, cod postal 731136 —
Nr. CF: 74033; 74036; 78865 Bdrlad; Nr. cadastral: 74033; 74036; 78865 Bérlad;

Client / Solicitant: PRIMARIA MUNICIPIULUI BARLAD

Utilizator desemnat: PRIMARIA MUNICIPIULUI BARLAD

Proprietari:

CRISTIAN DUMITRU; CRISTIAN GABRIELA; NEGRUT ANDREI S| NEGRUT CRISTINA
Membru corporativ: S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L.

Evaluator: Munteanu Ciprian Costel, nr. legitimatie 14417
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Raport de evaluare

1. SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Tn atentia: Primariei Municipiului Barlad;

Referitor: Evaluare imobilelor afectate de realizarea obiectivului de investitii ,,Supralargire trotuar in intersectia b-
dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad” (terenuri intravilane) conform Anexa 1 situate in localitatea Barlad,
str. Republicii nr. 158, str. Republicii nr. 158 lot 3; str. Republicii nr. 158, lot 6, jud. Vaslui, aflate in proprietatea persoanelor
fizice conform Anexa 1la data de 17.04.2025, in scopul estimérii valorii de expropriere in temeiul legii 255/2010 cu completirile
si modificdrile ulterioare privind utilitatea publicd, conform legii 255/210 art. 3, art. 11, aliniatul 8, precum si art. 8, alin. 1, 2 5i
3 din HG 53/2011 si avand in vedere expertizele actualizate pentru anul 2024 ,STUDIU DE PIATA — VALORI MINIME DE
CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI” intocmit Ec. Conescu Mirela este evaluator proprietati imobiliare, membru titular in cadrul
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania (ANEVAR), legitimatie 11650.

La cererea dumneavoastrd, am efectuat evaluarea Evaluare imobilelor afectate de realizarea obiectivului de investitii
»Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad” (terenuri intravilane) conform
Anexa 1 situate in localitatea Barlad, str. Republicii nr. 158, str. Republicii nr. 158 lot 3; str. Republicii nr. 158, lot 6, jud. Vaslui,
aflate in proprietatea persoanelor fizice conform Anexa 1 la data de 17.04.2025. Am inspectat si evaluat proprietatile la care
ne-am referit mai sus, iar raportul de evaluare care urmeaz3, prezinti baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Prin prezenta, declaram cd nu avem nici un interes prezent sau viitor in legatur3 cu proprietitile ce fac obiectul acestui
raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit in urma contestatiilor formulate de proprietari.

LISTA IMOBILELOR CARE CONSTITUIE CORIDORUL DE EXPROPRIERE PENTRU obiectivul de investitii ,,Supralargire trotuar in
intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”:

Carte Funciard Curti

1 | 74033 ,00 ; RISTIAN D
74033 Bdrlad B mp St constructii CRIAAN BUMERL
Carte Funciard Curti

6 6,00

2| 74036 | g | GOOMP | 324mp | T | CRISTIAN GABRIELA
Carte Funciars Curti NEGRUT ANDREI

3 | 7 268,00mp | 42,43

8365 | 7sge5Barad | 20H00™P MP | constructii | NEGRUT CRISTINA

In scopul atingerii obiectivului propus s-au luat in considerare prevederile legii 255/2010 cu modificirile si
completdrile ulterioare, astfel la Capitolul Il Documentatiile cadastrale, art.(7). Dup3 receptionarea documentatiilor
cadastrale de cdtre oficiile de cadastru si publicitate imobiliari/Agentia National3 de Cadastru si Publicitate Imobiliars, un
expert evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul transferului dreptului de proprietate, doar
pentru imobilele expropriate pentru care existd modificiri de orice naturd fatd de datele previzute in anexa la hotirarea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului local, previzuts la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritorial3, pe
fiecare categorie de folosin{4, (8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, potrivit art. 77 # 1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificirile si
completérile ulterioare.(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunii Nationale a Notarilor Publici din
Romania, activitatea de evaluare fiind adaptata la specificul activelor din componenta patrimoniului evaluat.

Norma metodologicd de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publici, necesard
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011;

CAPITOLUL Il Etapele procedurii de expropriere

f) sumele individuale aferente despdgubirilor estimate de ciitre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit avind
n vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

CAPITOLUL lll Documentatiile cadastrale
Art. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al Asocia';ieirrpiattidqg@'@%}ﬁ@atorilor din
Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din Ieg@&%ﬁ‘ﬁ]féé&% orteze la
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5{}" in ngp’gjmwggﬁzooggjivind

Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare. \ Legitimatla N, 14475, &
17 F
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CONSULT PROIECT AUDIT Raport de eva!ual'e
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele previzute la alin. (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romdnia va pune la dispozitia
evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici.

Valoarea de expropriere unitard a terenurilor intravilane categoria de folosinta ,,curti constructii”
594 lei/mp

Desi estimarile facute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, evaluatorul nu
garanteazd indeplinirea exactd a acestora datoritd modificérilor majore ce pot interveni pe piatd intr-un interval scurt de timp
sau a situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei propriet3ti. Astfel, valoarea estimati de noi in urma evaludrii
proprietdtii trebuie consideratd ca fiind conforma cu STUDIU DE PIATA — VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI
Nr. 55/21.10.2024 Expert Evaluator Conescu Mirela Sediul: Mun. lasi, str. Lascar Catargi nr. 59 Valori minime de circulatie
Camera Notarilor Publici lasi - Jud. Vaslui http://www.unnpr.ro a valorii proprietatii in conditiile date a valorii de desp3gubire,
asa cum apare ea legea 255/2010 cu modific3rile si completérile ulterioare.

Data inspectiei: 17.04.2025
Data evaluarii: 17.04.2025

Scopul evaludrii: in vederea despagubirii pentru procedura de expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara realizarii
obiectivului de investitii ,,Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”

Tipul valorii estimate: Conform scopului evaludrii, nu s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum este defiinit3 in SEV
100 Cadrul general;

Dreptul de proprietate: Tn cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate evaluat, asupra imobilelor
analizate, detinute de citre persoanele fizice:

e  CRISTIAN DUMITRU - teren intravilan in suprafata de 39 mp; Loc. Barlad, Bdul Republicii, Nr. 158 (lot 3), Jud. Vaslui;
CF 74033 Barlad ; nr. Cad. 74033 Barlad; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Identificator

Numar Supr. Vizualizare

electronic : . : - :
Cf | cadastral Tip Supr din in

vechi | vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

@ 74033 | 1| 3 | Activa | Vizualizare | Vizualizare

e  CRISTIAN GABRIELA —teren intravilan in suprafata de 6 mp; Loc. Bérlad, Bdul Republicii, Nr. 158 (lot 6), Jud. Vaslui ; CF
74036 Barlad ; nr. Cad. 74036 Bérlad ; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Identificator i : E
Numar Supr. Vizualizare

Cf | cadastral Tip Supr. din in
vechi| wvechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

electronic

@ 74036 | T 6 Activa | Vizualizare | Vizualizare

® NEGRUT ANDREI si NEGRUT CRISTINA, teren intravilan in suprafata de 268 mp, Loc. Bérlad, Bdul Republicii, Nr. 158,
Jud. Vaslui; CF 78865 Barlad; nr. Cad. 78865 Barlad; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1.

Identificator § < :
Numar Supr. Vizualizare

Cf | cadastral Tip Supr. din in
vechi| vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

electronic
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S Raport de evaluare
Sarcini inregistrate:

1. Carte Funciara 74033 Barlad nu sunt sarcini inregistrate;
2. Carte Funciara 74036 Barlad, nu sunt sarcini inregistrate
3. Carte Funciara 78865 Bérlad, nu sunt sarcini inregistrate;

Evaluarea s-a facut in ipoteza cd dreptul de proprietate asupra terenurilor, este liber de sarcini.

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare s-a efectuat conform Norma metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicd, necesaré realizéirii unor obiective de interes national, judetean si local
din 19.01.2011 si valoarea imobilelor a rezultat conform grilei notarilor publici. Valorile pentru terenurile incadrate in

categoria de folosintd , curti constructii”,

Moneda in care se exprima estimati: Opinia final3 a evaludrii este prezentats in LEI si EUR. Cursul de valoare schimb LEU/EUR
valabil la data evaludrii (17.04.2025) este cel afisat de BNR, anume 4,9773 lei/euro.

Concluzia asupra valorii: Tn urma aplicirii metodologiei de evaluare, valoare de piatad estimatd prin abordarea prin
piata, la data de 17.04.2025 este:

Carte Funciard Curti
1 — :
74033 | eimarag | 2900™P | 1225mp | T | CRISTIANDUMITRU | 7,277 lei | 1.462€
Carte Funciard Curti
3 | = J 3,24 AN GABRIELA i
9036 | Jao3sBariag | O°™P P01 comstapii | TN GAR 1925lei | 387¢€
Carte Funciara Curti NEGRUT ANDREI
3 | 78865 8,00 4 i
78865 Barlad | Z0000MP | 4243mp | eructii | NEGRUTCRisTINa | 25-203 lei | 5.064 €

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul
raport;

- valoarea se refera la plata integrald in coditiile pietei;

- valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediy;

- valorile exprimate nu contin TVA;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori

Membru titular ANEVAR, nr. legitijnatie 14417,

Munteanu ian
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Raport de evaluare

2. CERTIFICARE

Referitor la proprietatile imobiliare de tip teren, supuse evaluarii,

RS

Carte Funciard Curti

, 12,2 | CRISTIAN DUMITR
74033 Barlad | >00™P = ] construet | e
Carte Funciard Curti
2 | 74 00 24 CRISTIAN GABRIELA
036 | Jacapparee | 900 | 3Mmw | et e
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDRE|
3 | 78865 268,00 42,43
# 78865 Barlad | 20000 MP MP | constructii | NEGRUT CRISTINA

, certific dupa cele mai bune cunostinte ale mele, ci:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate in raport si reprezinta
opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentat3 de terte parti si nu este in niciun mod supusd vreunei cerinte
de a ajunge la concluzii predeterminate;

nu am niciun interes actual sau de perspectiv, referitor la bunul care face obiectul evaluirii si nu am niciun interes
personal fa{d de vreuna din partile implicate;

nu sunt influentat de nicio constrangere legati de bunul evaluat in raportul de evaluare sau de partile implicate in
aceastd activitate de evaluare;

implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeaz3 pe solicitarea din partea nimanui, de obtinere a unor
rezultate predeterminate;

onorariul pldtit de cdtre client nu are nicio legiturd cu obfinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune
sau eveniment, rezultate in urma utilizarii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;

analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare si cu
respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;

am realizat personal inspectia bunului evaluat;

detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

pentru realizarea raportului, nu am primit asistent3 din partea altor persoane, nesemnatare ale certificérii;

la data acestui raport, evaluatorul este membru titular ANEVAR, in domeniul evalurii bunurilor imobile;

4 MUNTEAN
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F PROIECT AUDIT Raport de evaluare

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

(a) Identificarea evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de citre SC MKM CONSULT PROIECT AUDIT SRL, membru corporativ
ANEVAR, nr. autorizatie 0014, cu sediul in Barlad, str. Stefan cel Mare nr. 9, judetul Vaslui, nr. telefon 0371.027.365 si adresa
de email office@mkmconsult.ro, reprezentata de evaluator Munteanu Ciprian Costel, membru titular ANEVAR nr. legitimatie
14417. Colectivul de evaluatori detine cunostintele si experienfa necesar pentru efectuarea in mod competent a acestei

lucréri.
Evaluatorii desemnati si membrul corporativ actioneazi in calitate de evaluator extern independent, oferind o

evaluare obiectiva si impartiald, fird s3 existe un conflict de interese.
in procesul de evaluare nu a fost necesara consultarea altor specialisti tehnici sau de oricare alt3 natura.

{b) identificarea clientului

Clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI BARLAD, cu sediul in BARLAD, judetul Vaslui, a solicitat evaluarea dreptului integral
de proprietate asupra proprietatilor imobiliare supuse procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii obiectivului de investitii »oupralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul
Barlad”:

nr. Numar Numar Suprafata Suprafata Categ.

Proprietar

CRT | Cadastral Carte Funciara totala expropriata  Folosinta

Carte Funciard Curti
o N DUMITR
o B 74033 Barlag | 200MP | 1225mp | © | CRISTIA u
Carte Funciar3 Curti
: = / s i N GABRIELA
- 74036 Barlad S0%mA 24 0p constructii CRISTA R
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDREI
3 | 7e8 : 42,43
5 | 78865 Bariad | 25800 ™P ™P | constructii | NEGRUT CRISTINA

Prezenta lucrare se adreseazd exclusiv PRIMARIEI MUNICIPIULUI BARLAD in calitate de client al evaluirii proprietatii

imobiliare.
Orice alta persoand care define o copie a acestui raport, sau care poate avea acces la raportul de evaluare, nu poate

fi considerata client al raportului de evaluare in sensul acestuia.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat si in nici o altd circumstanta in care raportul

de evaluare ar putea fi utilizat.
(c) Identificarea altor utilizatori desemnati

Prezenta lucrare se adreseaza exclusiv utilizatorului desemnat al raportului de evaluare — PRIMARIA MUNICIPIULUI

BARLAD.
Orice altd persoand care detine o copie a acestui raport sau care poate avea acces la raportul de evaluare nu poate fi

consideratd ca utilizator desemnat al raportului de evaluare in sensul acestuia.
Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat3 si in nici o alt3 circumstanta in care raportul

de evaluare ar putea fi utilizat.
(d) Identificarea proprietatii imobiliare subiect al evaluarii

Prezenta evaluare se referi la:

Carte Funciara Curti

1. 74033 39,00 12,25 CRISTIAN DUMITRU
74033 Bérlad SRR MP | constructii
Carte Funciard Curti
7 740. 3,24 CRISTIAN GABRIELA
- 74036 Barlad 6.00mp e constructii Gk
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDREI
3 78865 268,00 42,43 m
78865 Birlad e 3MP | onstructii | NEGRUT CRISTINA

A fost evaluat dreptul de proprietate al persoanelor fizice - CRISTIAN DUMITRU; CRISTIAN GABR!ELA NEGRUT ANDREI

SINEGRUT CRISTINA, asupra imobilelor prezentate mai sus, considerat drept real principal, neex iferenta scriptico-
1\ i1

fapticd intre dreptul de proprietate, dovedit prin extrasul de carte funciar si sntuatﬁgr"r d lf" t%’de

5 CPRIAN cosm 2
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T PROIECT AUDIT

Raport de evaluare
Proprietatea privatd reprezintd “dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun, in mod exclusiv, absolut si perpetuu,
in limitele stabilite de lege" {Codul Civil Romdén, art. 555(1)).

Pentru proprietatile imobiliare, ce face obiectul prezentului raport de evaluare, solicitantul a prezentat urmitoarele
documenre, ce atestd dreptul de proprietate:
Carte Funciara pentru Informare 74033 — ANCPI /OCPI Vaslui /BCPI Barlad
Carte Funciara pentru Informare 74036 — ANCP| /OCPI Vaslui /BCPI Barlad
Carte Funciara pentru Informare 78865 — ANCPI /OCPI Vaslui /BCPI Barlad
Plan de situatie pentru obiectivului de investitii ,,Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str.
Popa Sapca din municipiul Barlad”

Nu au fost identificate limitdri legale ale dreptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului, in documentele
ce atestd dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client si anexate raportului, respectiv: contract vinzare, extras CF.

N S N

(e) Moneda evaluarii

Valoarea estimatd este in LEl raportati la Euro. Conversia valorii in eur s-a ficut la cursul de 1 EUR = 4,9773 lei, valabil
pentru data de 17.04.2025. Exprimarea valorii in cele doud monede este valabild la momentul exprimarii opiniei, evolutia
ulterioara a valorii putand fi diferiti pentru cele dous monede.

(f) Scopul evaludrii:

Evaluarea este cerutd de cétre clientul PRIMARIA MUNICIPIULUI BARLAD - in vederea despagubirii pentru realizarii
obiectivului de investitii ,,Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”.
Aceastd evaluare nu poate fi folositd in alte scopuri si/sau in afara contextului prezentat.

(g) Tipul si premisa valorii:

Conform scopului evaludrii, nu s-a apelat la estimarea “valorii de piatd” asa cum este defiinitd in SEV 100 Cadrul

general
Valoarea de piata:

~Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evalu3rii, intre
un cumparator hotarat si un vanzétor hotdrat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dup# un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fir3 constrangere”.

Tt cazul prezentulul raport de evaluare proprietarii terenurllor sunt obligati sa vanda, cumpdratorul fiind la randul sau
obligat s& cumpere, amadndoi fiind conditionati de lérgirea strizii Vanatorilor pe respectivele terenuri. Tn consecintd, nu este
respectatd definintia valorii de piat3 care prevede ci ,fiecare parte actioneazd in cunostintd de cauzi, prudent si fir3
constréngeri", ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimat3, evaluatorul estimand in continuare o valoare speciald a
terenurilor.

Conform standardului SEV 104 — Tipuri ale valorii - o valoare diferit3 de valoarea de piati care corespunde conditiilor
de vanzare-cumpdrare existente este valoarea de investitie sau subiectivi, a cirei definitie este:

»Valoarea de investifie este valoarea unui active pentru proprietarul acestuia sau pentru un proprietar potential, pentru o
anumita investitie sau pentru anumite scopuri de exploatare.

Valoarea de investitie sau valoarea subiectivi este asociatd cu valoarea echitabils.

»Valoarea echitabild este pretul estimate pentru transferal unui active sau a unei datorii intre p3rti identificate, aflate in
cunostintd de cauzd si hotdrate, pret care reflect interesele acelor pérti.

Valoarea de despdgubire este o valoare speciali definit3, conform art. 26 din Legea 33/1994, astfel:

~Despagubirea se compune din valoarea reald a imobilului si din prejudiciul cauzat proprietarului. La calcularea cuantumului
despdgubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de legea 255/2010 cu completérile si modificarile ulterioare privind
utilitatea publicd, conform legii 255/210 art. 3, art. 11, aliniatul 8, precum si art. 8, alin. 1, 2 si 3 din HG 53/2011 si avand in
vedere expertizele actualizate pentru anul 2025 de citre CAMERA NOTARILOR PUBLICI IAS] Unitatea Administrativ Teritoriala
Barlad — Judetul Vaslui.

(h) Data evaluarii:

Data inspecfiei: 17.04.2025. Inspectia s-a realizat de cdtre Evaluator Autorizat Munteanu Clpr:an Costel, leg. 14417;
Data evaludrii: 17.04.2025 m‘umr R 9?\
Data finalizdrii raportului: Forma scrisé a raportului a fost finalizat3 in 24{3?}20251}”79‘“
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B Raport de evaluare
La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzétoare lunii APRILIE 2025, dati la care se
considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cétre evaluator. Evaluarea a fost realizatd la cursul
valutar din data de 17.04.2025, Euro = 4,9773 lei.

(i) Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limit3ri ale acestora

Documentarea facutd pe durata evaludrii este adecvatad scopului evaludrii solicitate si tipului valorii care se va raporta,
respectiv valoarea pentru expropriere.

Tn vederea identificarii proprietatii evaluatorul a avut la dispozifie: "/DOCUMENTATIE IN VEDEREA EMITERII HOTARARII
DE CONSILIU LOCAL PRIVIND EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGIl 255/2010, A IMOBILELOR AFECTATE DE REALIZAREA
OBIECTIVULUI CORIDORUL DE EXPROPRIERE PENTRU LUCRAREA , Supralargire trotuar in intersectia b-dului Republicii cu str.
Popa Sapca din municipiul Barlad”.

Inspectia proprietdtii (accesul) a fost din exterior i au fost vizualizate toate componentele proprietétii, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau nevizibile; in vederea documentirii si colectirii datelor despre vecindtate si
zond, precum si a celor despre localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

Inspectia proprietdtii a avut loc in data de 17.04.2025 si a fost realizat3 de citre evaluatorul Munteanu Ciprian Costel,
nr. legitimatie 14417, in prezenta reprezentantului Primarie Municipiului Barlad. Cu aceast# ocazie, s-au ficut fotografii, au
fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluati si au fost analizate schitele existente.

Tn urma examindrii Planului de situatie pus la dispozitie de carte Primaria Municipiului Barlad, evaluatorul a identificat
proprietatile impreund cu reprezentantul clientului in baza numarului cadastral. Locatia indicat si limitele proprietatii
precizate de cdtre proprietar sunt corecte. Proprietatea nu a fost masuratd de citre evaluator, intrucat nu intré in atributiile
sale acest lucru.

Termenii de referintd ai evaludrii au fost stabiliti impreund cu clientul si au fost mentionati in scris.

Tn realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, in vederea documentdrii si colectérii datelor
despre bunul imobilar evaluat, precum si a celorlalte date necesare identificdrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile
relevante oferite de catre proprietar, anexate prezentului raport de evaluare,

Responsabilitatea pentru autorizafiile sau restrictiile legale privind utilizarea proprietatii, natura si adecvarea
serviciilor (apa, salubritate, intretinere, etc.) sunt exclusiv ale proprietarului, ce a pus la dispozitia evaluatorului aceste date.

Documentarea necesara evaludrii a avut in vedere:

- inspectia propriet&tii la exterior, din incinta imobilului si din zonele de acces din ciile publice;

- cercetarea pietei locale specifice, inclusiv identificarea si inspectia proprietétilor comparabile;

- interviuri cu reprezentanti ai proprietarului, discutii telefonice cu persoane fizice si juridice - vanzitori ai unor
proprietati imobiliare comparabile cu proprietatea subiect supusa evaludrii;

- au fost efectuate verificdri fmpreund cu reprezentantii clientului privind corespondenta scriptic-faptic (acte
proprietate vs. cadastru vs. constatdri in urma inspectiei, conform fotografiilor anexate) si s-a investigat corespondenta intre
amplasarea imobilului si situatia sa scriptica si fizicd, nefiind identificate neconcordante.

Documentarea realizatd pentru efectuarea evaludrii a fost suficientd, pentru a emite o opinie total justificabild asupra
valorii.

(i) Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaz3 evaluatorul

Informatii primite de la client

- Situatia juridica a proprietatii imobiliare, suprafata terenului expropriat;

- Clientul/solicitantul - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluate (situatie- precizata prin
"DOCUMENTATIE IN VEDEREA EMITERII HOTARARII DE CONSILIU LOCAL PRIVIND EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGII
255/2010, A IMOBILELOR AFECTATE DE REALIZAREA OBIECTIVULUI »Supralargire trotuar in intersectia b-dului
Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”

- lIstoricul proprietatilor

- Scopul evaludrii

- Informatii colectate de evaluator

- Informatii culese pe teren de citre evaluator (privind pozifionarea, zona in care este amplasati proprietatea, stadiul
de realizare al construciiilor, etc);

- Informatii privind piata imobiliard specifica (preturi, etc.); A h&ﬂ%ﬂ%\%
- Presa de specialitate si evaluatori care isi desfisoar3 activitatea pe pia}ﬁ;léﬂUNﬁANU‘”
- Baza de date a evaluatorului; 12 :JPRMN COSTEL
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£cr a Raport de evaluare

Informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

Informatii existente pe site-urile www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.publi24.ro, www.imoradar24.ro etc.;

Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica

Grila Notarilor Publici lasi pentru anul 2025, - Unitatea Administrativ Teritoriala — Judetul Vaslui

Evaluarea proprietatii imobiliare. ANEVAR, Bucuresti 2022

Legea 255 / 2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesar realizrii unor obiective de interes
national, judetean si local; art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal @ HG nr. 53/2011, Norme
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010

Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011

Informatiile utilizate, primite de la client, pe baza cérora a fost realizat evaluarea au fost:
¥"  Informatii din Extrasele de Carte Funciars;

Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, nivel de chirii, etc.);

Istoricul utilizarii proprietdtii imobiliare;

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

Informatii din contractele de inchiriere;
v" Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

Sursele de informatii au fost:

LSS Y

v" Proprietarul - pentru informatiile furnizate legate de proprietatea imobiliara evaluati (situatie juridic3,
suprafete, istoric, etc.) si care este responsabil in mod exclusiv, pentru veridicitatea acestor informatii;

v Tnregistriri ale dreptului de proprietate (oficii/birouri de cadastru);

v" Presa de specialitate;

v" Informatii existente pe site-urile de profil: www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.lajumate.ro, etc.;

v Piata imobiliara referitoare |a oferte si cereri de proprietiti imobiliare similare din intravilanul localitatii
si din zona in care se situeazd imobilul supus evaludrii;

¥ Presa de specialitate;

v’ Baza de date a evaluatorului;

v"Interviurile cu partile implicate in tranzacii;

v" Informatii furnizate de catre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

v" Reviste de profil.

(k) Ipoteze si/sau ipoteze speciale relevante

Valoarea de piatd determinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizérii ipotezelor care urmeazi si

in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nici un fel de restrictii. Dac3 se va
demonstra ca cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabil3,
valoarea estimat3 este invalidata.

Ipoteze:
j

Valoarea opinata in acest raport de evaluare este estimati in conditiile realizérii ipotezelor care urmeazs si in mod
special in ipoteza Tn care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazi niciun fel de restrictii in afara celor
aratate pe parcursul raportului si al cdror impact este expres scris cd a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra
cé cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul nu este valabil, valoarea estimat3 este invalid3.
Evaluarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de cétre beneficiarul lucririi. Se presupune ci acestea sunt
autentice. Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a titlurilor de
proprietate. Dreptul de proprietate este considerat valabil si tranzactionabil (in circuitul civil), daci nu se specific
altfel.

Se presupune cd afirmatiile ficute de cétre evaluator cu privire la descrierea legald a proprietitii nu se substituie
avizelor juridice exprimate de catre specialist, evaluatorul neavind competent3 in acest domeniu.

Evaluatorul a avut la dispozitie documentele din care s-au extras datele prezentate anterior. Acestea au fost anexate
prezentului raport si considerate parte integrantd. Orice diferenta intre scriptic si faptic determiné invalidarea acestui
raport, evaluatorul neavand nicio responsabilitate in privinta corectitudinii mformatniqr@ﬁiﬂﬂ

Se presupune ca proprietatea este in concordantd cu toate reglementarile I “amw Mm%comurator

reglementarile si restrictile de zonare, urbanism si utilizare, in afara caz@us lﬁlmﬂ@} gt 1& tificatd o
Legitimais Ny, 14417
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neconformitate, descrisd si luatd in considerare in prezentul raport.

6. Nu a fost realizatd niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminatiilor. Se presupune ci nu exist3
conditii ascunse sau neaparente ale proprietitii, solului sau structurii, care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu fsi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii, sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi.

7. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schit3 din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative
ale propriettii i este realizatd pentru a ajuta utilizatorul raportului sa vizualizeze proprietatea. In cazul in care exist3
documente relevante (masuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

8. Evaluatorul nu a ficut nicio masurétoare a proprietatii. Dimensiunile au fost preluate din documentele puse [a
dispozitie. Se presupune c3 planurile, schitele, dimensiunile puse la dispozitie evaluatorului sunt corecte, dar nu se
asumd nicio responsabilitate in aceastd privint3.

9. Sepresupune ca toate autorizafiile, certificatele de functionare si alte documente solicitate de citre autorititile locale,
au fost sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizirile pe care se bazeaza estimarile valorii din cadrul raportului.

10. Se presupune cd legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate Tn calcul eventuale modifciri care pot s3 apara
in perioada urméitoare.

Ipoteze semnificative:
Raportul de evaluare s-a efectuat conform Norma metodologici de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru

cauzd de utilitate publicd, necesard realizéirii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011 si valoarea

imobilelor a rezultat conform grilei notarilor publici. Valorile pentru terenurile incadrate in categoria de folosintd ,curti
constructii”,

(1) Tipul raportului care va fi elaborat:

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde, pe langa termenii
de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesar3 nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

(m) Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai pentru scopul mentionat si se adreseazd doar clientului
PRIMARIA MUNICIPIULUI BARLAD si utilizatorului desemnat specificat in raport — PRIMARIA MUNICIPIULU!I BARLAD.
Evaluatorul nu T5i asumd nicio responsabilitate dacs acesta este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat sau pentru
oricare alt scop.

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alt3 referire la acesta, nu poate fi publicat, nici inclus ntr-
un document destinat publicit3tii firs acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeazd sa apard. Publicarea partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane, decét cele |a care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale.

Valoarea estimatd de cdtre evaluator este valabil3 la data prezentat3 in raport si inca un interval de timp limitat dup3
aceasta datd, dacd nu apar modificéri semnificative care pot afecta opiniile estimate. Tn prezenta modificirilor, evaluatorul nu
este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evalusrii.

Conditiile de limitare a utilizarii raportului sau a rezultatelor evalugrii sunt:

® Concluziile sunt valabile numai la data evaludrii;

® Nune asumdm responsabilitatea pentru efectele juridice;

® Raportul nu trebuie s3 fie utilizat partial;

®  Posesia raportului nu conferd dreptul de a-l publica;

® Estimarea costurilor nu este validd pentru scopuri de asigurare;

® Nu ne asumam responsabilitatea pentru orice modificare neautorizats adus3 raportului;
® Pentru validitate este necesard semnitura original3.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $l de la data intocmirii sale. Daca
aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi vor pierde valab}l@bﬁw‘uawr R \
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(n) Declararea conformitatii evaluirii cu standardele de evaluare aplicabile in Roménia sau explicarea

cauzei neconformitatii:

Raportul de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementrile Standardelor de evaluare a bunurilor si in
conformitate cu metodologia de lucru recomandat3 de ANEVAR.
Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din:
e  SEV 100 - ,Cadrul general (IVS Cadrul general)”
e SEV 101 - ,Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)”
Misiunea de evaluare a fost condusd in conformitate cu prevederile:
e  SEV 102 -, Documentare si conformare (IVS 102)”
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea cerintelor:
e SEV 103 - ,Raportare (IV 103)”
si a finut cont si de prevederile:
e SEV 104 —"Tipuri ale valorii” (IVS 104)
e SEV 105 - ,Abordari si metode de evaluare”
e  SEV 230 - ,Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)”
e  GEV 630 - ,Evaluarea bunurilor imobile”

Scopul evaludrii, Ltat\ea activului supus evaludrii si cerintele utilizatorului au determinat gradul adecvat de
. oo EVALUA
detaliere al raportulyj, "¢ sostor au:ﬂ?%
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4. PREZENTAREA DATELOR

Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Tn procesul de evaluare este necesari colectarea si analiza datelor care se refers la aria pietei.

«Datele despre aria de piatd sunt colectate la nivel de vecindtate, oras, regiune si, atunci cand este necesar, la nivel
national si international, in functie de intinderea geografica a acestei arii, justificat apreciata de evaluator ca fiind adecvata
pentru proprietatea imobiliara subiect. Aceste date se referd la tendintele sociale, situatia economicd, reglementdrile si
restrictiile legale si conditiile de mediu inconjurator care influenteazd valoarea proprietdtii imobiliare in aria de piatd definitd
in acest scop” (Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022 - GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile).

Proprietatile evaluate conform "DOCUMENTATIE IN VEDEREA EMITERII HOTARARII DE CONSILIU LOCAL PRIVIND
EXPROPRIEREA IN TEMEIUL LEGII 255/2010, A IMOBILELOR AFECTATE DE REALIZAREA OBIECTIVULUI ,,Supralargire trotuar in
intersectia b-dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”. Terenurile se afl3 situate in zona centrala localitatii;
accesul la teren se face pe o strada asfaltata
Dreptul de proprietate al terenurilor:

e  CRISTIAN DUMITRU —teren intravilan in suprafata de 39 mp; Loc. Bérlad, Bdul Republicii, Nr. 158 (lot 3), Jud. Vaslui;

CF 74033 Bérlad ; nr. Cad. 74033 Béarlad; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Identificator

Numar Supr. Vizualizare

electronic % . 2 .
Cf | cadastral Tip Supr. din in

vechi| vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

® 74033 £ 39 Activa ! Vizualizare | Vizualizare

tmobd
Nond AR s PR
T A patnl eteal ow et e T

€, Tt s

e  CRISTIAN GABRIELA - teren intravilan in suprafata de 6 mp ; Loc. Barlad, Bdul Republicii, Nr. 158 (lot 6), Jud. Vaslui;
CF 74036 Barlad ; nr. Cad. 74036 Barlad ; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Identificator / J
Numar Supr. Vizualizare

electronic i 2 - g
Cf | cadastral Tip Supr. din in

vechi| vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

@ 74036 | | T 6 Activa | Viz

13



A

CONSULT PROIECT AUDIT

* NEGRUT ANDREI si NEGRUT CRISTINA, teren intravilan in suprafata de 268 mp, Loc. Barlad, Bdul Republicii, Nr. 158,
Jud. Vaslui; CF 78865 Barlad; nr. Cad. 78865 Barlad; dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1.

Identificator

Numar Supr. Vizualizare
Cf | cadastral Tip Supr. din in
vechi  vechi Numar topografic imobil | masurata | acte  Stare | Adresa | Geoportal

® 78865 T | 268 | Aciva Vizualizare | Vizualizare

electronic

Descrierea proprietatilor imobiliare

Proprietatile imobiliare supuse descrierii, se afla in localitatea Barlad, Bdul Republicii, Nr. 158, (lot 3); (lot 6); jud.

Vaslui, fiind un terenuri intravilane cu categoria de folosinta ”curti constructii”, inscrise in CF 74033; 74036; 78865 Barlad, la
Nr. cadastral 74033; 74036; 78865 Barlad.

e
Localizarea proprietatii este intr-o zona cu specific comercial / prestari servicii, in zonag@iz&

la intersectie blv. Republicii si str. Popa Sapca. .-ff,:;‘? GP";%{IECANU O%
1
\* s ,V.rl.:hil 2025
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Suprafata Suprafata Categ. Constructii Supraf. &
X - A = Proprietar
totala expropriata Folosinta pe proprietate = Constructii
1 | 74033 | Carte Funciard Nr. 74033 Barlad | 39,00mp | 12,25mp co;::: il Nu . CRISTIAN DUMITRU
2 | 74036 | Carte Funciars Nr. 74036 Birlad | 6,00 mp 3,24 mp Crdt Nu - CRISTIAN GABRIELA
constructii
’ x Curti NEGRUT ANDREI
3 78865 Carte Funciard Nr. 78865 Barlad 268,00 mp 42,43 mp O Nu - NEGRUT CRISTINA

Descrierea imobilului
e Suprafatd teren: mp conform documentelor puse la dispozitie;
e  Categoria de folosinta: curti constructii - intravilan;
e Topografie: teren plan;
e  Forma terenului: poligonala - neregulata;
e  Gradul de poluare al zonei: mediu — trafic auto crescut la orele de varf;

e Imprejmuite cu gard din scandura de lemn cu soclu de beton; respectiv gard din schelete metalice (fier forjat)
si soclu de beton.

e  Utilitati la limita proprietatii: energie electrica, apa, canalizare, gaz; ?*E\}NL‘TW
s tvaluator Joroqe
/ (f
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5. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intré In contact in scopul de a efectua tranzactii
imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si
cumparatori care actioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piaid imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este
teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta
greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod
frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile
imobiliare sunt durabile si pot i privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante
motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni
proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul,
amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidential/
administrative, rezidentiale, rezidentiale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mid,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata reprezintd mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre cump3ratori si vanzétori, printr-un
mecanism al pretului. Conceptul de piatd presupune cd bunurile sau serviciile se pot rezidentializa fir§ restrictii intre
participanti (cumpdratori si vanzatori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului,

precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele individuale.

Pentru a estima pretul cel mai probabil care ar fi platit pentru o proprietate imobiliard, este fundamentald intelegerea
dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar rezidentializa. Prejul obtenabil va depinde de numarul cumparitorilor si al
vanzatorilor de pe o0 anumita piat3, la data evaluérii.

Analiza preliminara a economiei: Municipiul Barlad este un centru cu trend ascendent din punct de vedere economic
si edilitar; populatia este majoritar activa, somajul este in stagnare, iar venitul mediu pe locuitor este sub media pe tara; pe
termen lung este prognozata o stagnare a pietei imobiliare odata cu revigorarea economiei localitatii datorita in principal
profilului rezidential al Muncipiului Barlad. Exista in derulare proiecte imobiliare noi, devoltarile imobiliare recente au fost in
majoritate vandute, iar trendul imobiliar se mentine.

Tn cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o serie de factori,
incepand cu tipul proprietatii. Aceasta este formata din terenuri de tip comercial.

Avénd in vedere cele prezentate, piata imobiliaré specifica se defineste ca piaté proprietatilor de tip comercial (teren
intravilan), piata a carei limita geografica este Municipiul Barlad, judetul Vaslui.

Localizare proprietate: Jud. Vaslui, localitatea Barlad

Proprietatea evaluatd “Teren intravilan"; subpiata specifici este cea a proprietifiilor de tip "teren intravilan " cu
destinatia comerciala.

Analizand vecinatdtile, zona si localitatea, am constatat c3 piata acestei proprietati este una local, fiind delimitats de
localitatea Barlad;

Ca delimitare a pietei (arealul analizat) putem vorbi despre localitatea Barlad, jud. Vaslui.

Analiza productivitatii proprietatii

Analiza productivitatii proprietdtii imobiliare are in vedere analiza caracteristicilor de ordin fizic, legal sau de localizare,
care determina utilizdrile potentiale ale terenului liber.

Proprietatea imobiliara supusa descrierii dispune de o localizare favorabila, in zona mtra&}ahé»aachd, cu
acces la str. Republicii. S MUNTERNY ™ %R
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In zona descrisa, se afl3 si alte spatii comerciale, dar si rezidentiale, fiind o zon3 in dezvoltare.

Caracteristicile specifice ale proprietatii afecteaza in mod pozitiv performanta acesteia, pentru utilizarea existenta.
Tinand cont de caracteristicile imobilului supus evaluarii (stare fizicd, dimensiuni, facilitate, utilititi existente si indicatori
urbanistici), precum si de zona in care acesta este amplasatd, se poate aprecia ci proprietatea evaluati este atractivi.

Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numdrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifest3 dorinfa
pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piaté, intr-un anumit interval de timp.

Tn cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza cererea manifestata pentru
teren intravilan cu destinatia comerciala din localitatea Barlad.

Analiza cererii de proprietdti comerciala in localitatea Barlad se poate efectua prin identificarea potentialilor solicitanti
care ar putea avea un asemenea tip de cerere: persoane fizice si persoane juridice.

Sunt cautate terenuri intravilane la care accesul sj fie facil si care sd aibe toate utilitatile. Cererea de proprietati
imobiliare simialre este relativ ridicat3, fiind foarte sensibil3 la cresterea preturilor si modalitétile de finantare.

Majoritatea tranzactiilor efectuate pe piatd locala au drept subiect terenuri de dimensiuni mici, in general avand
destinatii rezidentiale;

O analiza previzionala a cererii de terenuri libere (din punctul de vedere exclusiv al dezvoltarii imediate si nu din punct
de vedere investitional, indiferent de termen), arata c3 cererea cererea pentru loturile mici, rezidentiale, este relativ redusa,
iar pentru loturile de dimensiuni medii {(construibile in principal in comercial / prestari servicii) este o cerere ceva mai ridicata.
Comportamentul investitorilor nu este insa la fel si pe zonele mediane, unde fluctuatiile nu au o criterizare anume.

In ceea ce priveste piata specifica terenului evaluat, in zonele analizate, nivelul de accept, conform informatiilor culese
din surse publice, este in general pentru terenurile intravilane intre 120 EUR /mp si 180 EUR /mp. Analiza pietei imobiliare
porneste de la:

- analiza tipului de proprietate: teren liber intravilan

- potentialul de a produce venituri: probabilitate ridicata;

- localizare: toate utilitatile si strada asfaltata;

Existd in zond si prefuri in afara intervalului mentionat mai sus, adica prefuri peste pragul superior, insd tranzactiile sunt
rare pentru acest tip de proprietdii, in majoritate din cele in zone similare, iar perioada de expunere la vnzare si marja de
negociere sunt mari. Se anticipeaza ca preturilor vor raman constante in urmatoarea perioada, la fel si numarul tranzactiilor.

Concluzii generale

in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, cu respectarea conditiilor din definitia valorii de
piatd, aceasta ar suscita un interes considerat inferior din partea potentialilor cumpératori;

- potentiali cumparatori existd, sau pot fi atrasi in aria de piata definitd, numarul acestora fiind considerat mediu;

- profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, “largire trotuar prin expropriere de catre Primaria Barlad”.

Analiza ofertei

Pe piatd imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare la diferite
preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp, precum si stocul de proprietiti existente in fazi de proiect. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip
de proprietate.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o piata datd, intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit
moment, anumit pret si un anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Cei care cumpard teren intravilan cu destinatia comerciala sunt in general persoane juridice care doresc s investeasca
intr-o altd proprietate in vederea construirii unei constructii comerciale.

Din punct de vedere al investitiilor in proprietati de tip comerciale, dobanzile ridicate influenteazi piata imobiliar3,
facand-o mai putin atractiva pentru investitii pe termen scurt si mediu. P
Oferta competitiva se referd la ,,productia” si disponibilitatea produsului |m$@?%m§;§
Factorii importanti analizati: r@“ MUNTE ANUA%
Disponibiliatea proprietati similare: mediu ":ff RIAN COSTEL dh
Disponibiliatea terenului ocupat: mediu ;f%\w 1407 &
Tendita prefului: in stagnare
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Conditii si circumstante economice speciale

a. Conditiile politice: neinfluientabile
b. Conditiile juridice: neinfluientabile

c. Conditiile econom. generale: dezavantajoase

d. Conditiile sociale: dezavantajoase

Impactul administrativ / reglementari locale: dezavantajoase
Disponibilitatea de finantare /creditare: mediu

Oferte terenuri intravilane similare mun. Barlad:

:': suprafata euro/mp oferta CMBU ZONA
1 400 mp 250 €/mp 100.000 € | Rezidential str. Bradului
3 425 mp 250 €/mp 106.250 € | Mixt str. Dambobvitei
4 530 mp 300 €/mp 159.000 € | Mixt str. V. Conta
5 608 mp 107 €/mp 65.000 € | Rezidential str. |. Popescu
2 604 mp 149 €/mp 90.000 € | Rezidential str. Vasile Lupu

Echilibrul pietei

in prezent cererea potentiald de proprietiti rezidential este relativ medie (piatd activa), dar se situeaza sub oferta
existenta pe piatd, dar ea se manifesta in mica masura datorita puterii scazute de cumparare a societitilor rezidentiale si a
persoanelor fizice. Piata este aproape de echilibru dar problema care afecteaza echilibrul pietei sunt conditiile de finantare si
rata dobanzii (foarte ridicata in conditiile actuale).

Valoarea unui teren intravilan depinde, pe langd pozitionare, de utilititile pe care le oferd, drumul de acces, dar cel
mai important atestarea printr-o Autorizatie de construire pentru construire etc.

Tinand cont de considerentele prezentate mai sus, evaluatorul considera ca piata proprietatilor imobiliare specifice
proprietatii supusa evaluarii se caracterizeaza printr-un nivel al cererii inferior celui al ofertei ceea ce poate fi numita o piati a
cumparatorului.

O caracteristicd de bazd (generald) a pietelor imobiliare este aceea in care cererea si oferta de proprietati imobiliare
nu se afla in echilibru. Tn momentul evaluirii cat si pe termen scurt evaluatorul consider3 activitatea si tendinta piefei
proprietdtii subiect astfel:

Piafa activd: DA este caracterizati de o cerere in crestere

Piatd in declin : NU. Cresterea cererii este insotitd de o oferti relativ excedentara si o crestere a preturilor

Piaja a cumparatorului : DA. O piatd in declin in care cumparitorii sunt in avantaj ( atunci cdnd preturile de piat3 sunt
relativ scdzute datoritd unui surplus de proprietdfi sau un numér redus de cumpéritori potentiali)

Piatd a vanzatorului : NU. O piatd activa, in care vAnzitorii (dezvoltatorii) de proprietéti similar disponibile pot obtine
preturi mai mari decat cele obtinute in perioada imediat precedentd. O piat3 in care putinele proprietdti disponibile sunt

solicitate la preturi predominante de catre mai mulii utilizatori si potentiali utilizatori.. ,.—g_qz’ﬁ,;@\
_:__J gvaluator ‘?Un’;j o @
«’.)r

7,
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Raport de evaluare

6. EVALUAREA

Estimarea valorii

Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de pia{# asa cum a fost ea definitd mai sus. Pentru determinarea
acestei valori, {indnd cont de informatiile disponibile, cantitatea si calitatea lor au fost aplicate abordarile si metodele de
evaluare astfel:

e GRILA NOTARILOR PUBLICI

Conform Norma metodologica de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local din 19.01.2011

CAPITOLUL Il Etapele procedurii de expropriere

f) sumele individuale aferente despagubirilor estimate de cdtre expropriator pe baza unui raport de evaluare intocmit
avand in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici;

CAPITOLUL Il Documentatiile cadastrale

Art. 8

(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor
din Roménia - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevadzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s3 se raporteze la
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul
fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului expertizele prevazute la alin. (1).

(3) Tn aplicarea dispozitiilor art. 11 alin. (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roméania va pune la
dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici

Valoarea de expropriere unitard a terenurilor intravilane categoria de folosinta ,,curti constructii”
594 lei/mp

Desi estimdrile ficute s-au bazat pe cercetdrile noastre si pe informatiile care ne-au fost furnizate, evaluatorul nu garanteazi
indeplinirea exactd a acestora datoritd modificarilor majore ce pot interveni pe piata intr-un interval scurt de timp sau a
situatiilor speciale ce pot interveni in tranzactia unei proprietati. Astfel, valoarea estimat de noi in urma evaludrii propriet#tii
trebuie considerata ca fiind conforma cu Studiu de piata privind valarile minime ale imobilelor din judetul Vaslui, grila notarilor
publici a Camerei Notarilor Publici lasi pentru judetul Valsui — 2024, a valorii proprietitii in conditiile date a valorii de
despagubire, aga cum apare ea legea 255/2010 cu modificérile si completérile ulterioare.

Carte Funciard Curti
12 i
1| 74033 | e mariag | 3900™P 25mp | | CRISTIANDUMITRU | 7.277 lei | 1.462 €
Carte funciard Curti
2 | 7 24 i
4036 | osemarad | O00MP | 324mp | i | CRISTIANGABRIELA | 1925ei | 387 €
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDREI —
a | 7 268,00 42,43 ; j
8885 | 78865 Barlag | 28300™P ™| constructii | NEGRUT CRISTINA 25-ig§. gl 5
o]
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e ABORDAREA PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE A VANZARILOR

Astfel, s-au obtinut o serie de valori, care au fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia
evaluatorului privind valoarea.
Etapele parcurse in vederea estimérii valorii :
- documentarea, pe baza unei liste de informatii furnizate de catre client;
- inspectia amplasamentului;
- stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimatd in prezentul raport;
- deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice obiectivului de care trebuie sa se tind seama la derularea
tranzactiei;
- analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluérii;
- aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii de piatd a proprietétilor
imobiliare.
Procedura de evaluare este conforma cu Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022 {Asociatia National3 a Evaluatorilor
din Romania)

METODA COMPARATIEI — ABORDAREA PRIN PIATA

Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin analizarea pietei
pentru a gasi proprietdti similare si comparénd aceste proprietiti cu cea care trebuie evaluata. Diferiti parametrii ai valorii pot
fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi metoda comparatiei directe ce oferd un model determinist pentru
Ajustdrile ce trebuie facute preturilor de vanzare a proprietitilor comparabile.

Premiza majord a metodei este aceea ca valoarea de piat3 a unei proprietiti imobiliare este in relatie directd cu
preturile unor proprietdti competitive si comparabile. Analiza comparativi se bazeazi pe asemandrile si diferentele intre
proprietati si tranzactii, care influenteazi valoarea.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmérind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliar3, reflectate in
mass-media sau alte surse de informare.

Metoda d3, de regul3, indicatii de primd méng, referitoare la valoarea de piat in evaluarea proprietitilor imobiliare
ce nu sunt cumpdrate pentru caracteristicile lor de a produce venituri.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare cind exist3 suficiente tranzactii

recente, cu date sigure care s indice caracteristicile valorii sau tendintele de pe piata.
Limitele aplicabilita{ii metodei comparatiei directe sunt generate de schimbri ale mediului economic si legislativ. Schimbérile
mediului economic sau ale legislatiei ce influenteazd numdrul de vénziri recente comparabile pot fi: conditiile si costul
finantarii, inflatia, schimbarea legii impozitului pe profit, a reglementérilor de urbanism, restrictii adminisatrtive de construire
sau dezvoltare a infrastructurii.

Metoda comparatiilor directe constituie o parte esentiald a procesului de evaluare, chiar cand aplicabilitatea ei este
limitatd. De multe ori datele necesare in aplicare altor metode (rata de capitalizare, uzura functional3) se obtin printr-o tehnici
de analiza comparativa.

Sursele de informatii sunt, in general, cele legate de publicitatea imobiliars, publicatiile periodice cu subiect imobiliar
si discutiile cu pdrtile in tranzactie. Informatiile din surse terte trebuie analizate cu atentie pentru c3 ar putea fi in favoarea
unei anumite parti implicate in tranzactiile imobiliare si nu intotdeauna au obiectivitatea necesari.

Datele de piatd, odatd adunate si analizate, pot fi ordonate in mai multe moduri, din care cea mai obisnuiti este
aranjarea intr-o grild de date. Fiecare diferentd importanta intre proprietatea analizat si proprietiti comparabile ce ar putea
influenta valoarea este un element de comparare ce are repartizat un rénd pe grild unde se corecteazd preturile toale sau
unitare ale proprietatilor comparabile ca sd reflecte aceste diferente.

Etapele parcurse in aplicarea metodei comparatiilor directe sunt:

-cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietati imobiliare comparabile;

-alegerea criteriilor de comparatie si elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu; i

-utilizarea elementelor de compratie pentru ajustarea adecvati a pretului de vanzare a fiecir ‘gfé‘\ﬁﬁe \ arabile
(corectji); S MuNTEANy ™

-analiza rezultatelor si stabilirea unei valori. "i "’i?fi“é%?ﬂ 3}

y
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Fiecare pret de vanzare ar trebui exprimat funcgie de niste criterii de comparatie adecvate, adici niste componente
ale proprietatii imobiliare definite in scopul comparatiei. Alegerea lor depinde de scopul evaludrii si de natura proprietatii.
Aplicarea mai multor criterii de comparatie pot duce la rezultate diferite si evaluatorul trebuie sa analizeze si s explice
diferentele. Acest lucru il va ajuta sa aleagi cele mai adecvate criterii de comparatie pentru situatia dat3. Este util, daci sunt
suficiente date, sd se facd analize statistice, pe baza criteriilor pentru a obtine date cu un grad mai ridicat de obiectivitate.
Elementele de comparatie sunt caracteristici ale proprietatilor si tranzactiilor imobiliare care au consecintd variatii ale
preturilor platite pe piata imobiliara.
Elementele de comparatie de bazi sunt :
Drepturile de proprietate transmise — evaluatorul determind daca tranzactiile sunt echivalente cu transmiterea totalitatii
drepturilor(clauze de restrictii, alte forme de constrangeri, etc).
Conditiile de finantare — Ajustdrile sunt ficute pentru situatii in care cumpératorul obtine din partea vanzitorului o finantare
si trebuiesc folosite calcule de echivalenta cash;
Conditii de vanzare — Ajustdrile pentru conditiile speciale reflectd motivatia cumpé#rétorului si a vanzitorului;
Conditiile pietei — Ajustérile se referd la modific3rile pietei ce au apirut intre momentele diferite in timp la care s-au realizat
tranzactiile;
Localizarea — ajustdrile se fac atunci cand caracteristicile de amplasare ale proprietitilor comparabile diferd fat3 de cele ale
proprietatii evaluate;
Caracteristicile fizice — Ajustarile se referd la diferente n utilitatea functionald, dimensiunile terenului, atractivitatea, conditiile
de mediu;
Utilizarea — evaluatorul trebuie sd evidentieze orice diferentd intre utilizarea existentd sau cea mai buni utilizare a unei
proprietafi imobiliare comparabile si utilizarea proprietitii evaluate;
Tehnicile de identificare si cuantificare a conditiilor se clasifici in dou3 categorii:
cantitative: analiza pe perechi de date, analiza statistic3, analiza grafici, analiza evolutiei, analiza costurilor, analiza datelor
secundare;
calitative: analiza comparafiilor relative, analiza clasamentului; interviuri personale.
Tindnd cont de tipul proprietatii imobiliare evaluate, la aplicarea metodei comparatiilor directe asupra proprietitii subiect, se
va utiliza analiza pe perechi de date si analiza comparativ.
Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate pentru a obtine o indicatie
privind mdrimea corectiei ce se referd la o singura caracteristici.
Analiza comparativa este termenul general folosit pentru a identifica procesul ce utilizeazi fie analiza pe perechi de date sau
analiza comparatiilor relative. Procesul analitic are patru etape:
1. Identificarea elementelor de comparatie ce afecteazi valoarea tipului de proprietate evaluats;
2. Compararea atributelor fiecarei proprietati comparabile cu cele ale proprietatii evaluate si aprecierea diferentelor pentru
fiecare element de comparatie (cantitativ si calitativ);
3. Obtinerea corectiei nete pentru fiecare tranzactie/ofertd comparabil3 si aplicarea ei asupra pretului (sau chiriei);
4. Efectuarea unei comparatii globale a proprietatilor comparabile corectate sau clasificate si extragerea unei singure valori din
gama de valori rezultata.
Ajustarile obtinute prin tehnici cantitative se aplica tranzactiilor/ofertelor comparabile, fie ca procentaj, fie ca valoare absoluts.
Ajustarea procentuald este utilizatd pentru a reflecta modificdrile in conditiile pietei si diferentele de localizare. Ajustarea se
face asupra pretului tranzactiei/ofertei comparabile pentru a ajunge la estimarea valorii proprietitii evaluate, deoarece doar
acesta este cunoscut. Ajustarea absolutd se calculeaza in unitdti monetare ce se adund sau se scade la pretul
tranzactiilor/ofertelor comparabile.
in anexele raportului de evaluare se regisesc calculele metodei comparatiei directe.

Carte Funciard Curti
3 3 CRISTIAI i
T T8 eoazeadan | S900TP | RRBmp | ey | CRUSTANDUMITRU | 13,719 1ei | 2.756 €
Carte Funciard Curti
2 7 6,00 T AN GABRIELA i
Al 74036 Barlad " BEREp constructii ERET 3.628 lei
Carte Funciar3 Curti NEGRUT ANDREI 7
78865 ,00 42,4 "
2 78865 Barlad | 20000 P 3MP | Constructii | NEGRUT CRISTINA 47'51?}&']\
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7. Analiza rezultatelor si concluzii asupra valorii

7.1. Rezultatele evaluarii
n urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute urmatoarele valori:

LISTA IMOBILELOR CARE CONSTITUIE CORIDORUL DE EXPROPRIERE PENTRU LUCRAREA ,,Supralargire trotuar in intersectia b-
dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”

Carte Funciard Curti
12,25 mp CRISTIAN DUMITRU 7.277lei | 1.462€ | 13.7191lei | 2.756 €

1 | 74033
74033 Barlad | 00 ™P constructii
Carte Funciard Curti

2 | 74036 i 24 CRISTIAN GAB 925 lei 628 lei
vaos gy | O00mR | S2kmp | S GABRIELA | 1.9250ei | 387€¢ | 3.628lei | 720€
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDREI

3 | 78865 268, 42,43 ) 203 lei | 5. 5171ei | 9.
78865 Barlad | 2000 P TP | constructii | NEGRUTCRiSTING | 292031 | S.068€ | 475171l | 9547 €

*valorile exprimate nu contin TVA

7.2. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietitilor
valoarea de despagubire este in opinia evaluatorului de:

Valoarea de expropriere unitari a terenurilor intravilane este de
594 lei/mp echivalent a 119 €/mp

Carte Funciard Curti
1| 740 UMITR _
33 | Ja033maraq | 3200MP | 1225mp | | CRISTIANDUMITRU | 7.277lei | 1462€
Carte Funciard Curti
7 | TR 6,00 3,24 TIAN GABRI 925 lei
" 74036 Bérlad D MR L consteery | SOMANGABRIELS | 19250 | D57€
Carte Funciard Curti NEGRUT ANDREI
3 | 78865 268, 4243m : ;
78865 Bériad | 20000 ™ | A243MP | tructil | NEGRUT CrisTINg | 2520316l | 5.084€

Ipoteze semnificative: Raportul de evaluare s-a efectuat conform Norma metodologicé de aplicare a Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si local
din 19.01.2011 si valoarea imobilelor a rezultat conform grilei notarilor publici. Valorile pentru terenurile incadrate in

categoria de folosintd , curti constructii”,

Pentru despdgubirea proprietarilor, la valoarea de expropriere a terenului se poate adauga o valoare estimati pentru
prejudiciul adus proprietarilor, care constd dintr-o daund pentru redobandirea aceleasi suprafete de teren.

Tn aceastd categorie a daunelor intr3 taxele notariale si alte cheltuieli, plitite la societdtile de intermediere pentru
efectuarea tranzactiilor imobiliare. Se apreciaza ca aceste taxe sunt egale cu 10 % din valoarea de expropriere a terenului.

Membru corporativ certificat 0014 i , nr. legitimatie 14417,
MKM CONSULT PROIECT AUDIT SRL

ALUATORY
yaluator "Uro??

MUNTEA %

NU

: CIPRIAN COSTEL %‘

é Legitimatia Ny, 14417

Q\é‘é’h f,.-ar.;{ﬁ[ 2023 %‘h
BN Ir":"’"-'va: El, i?\'w

P ANSVAR o
EVAR 2.
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9. ANEXE

Anexa 1 — Grila de calcul conform ,Studiu de piata proprietatatile imobiliare din judetul Vaslui — municipiul
Barlad”

Anexa 2 — Determinarea valorii de piata a terenului intravilan prin metoda comparatiei directe
Anexa 3 — Oferte comparabile
Anexa 4 — Documentar fotografic

Anexa 5 - Documente
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Anexa 1 — Grila de calcul

LISTA IMOBILELOR CARE CONSTITUIE CORIDORUL DE EXPROPRIERE PENTRU LUCRAREA ,,Supralargire trotuar in intersectia b-
dului Republicii cu str. Popa Sapca din municipiul Barlad”

Carte Funciara Curti )
1| 74033 | 33Barad | 3200MP | 1225mp | | CRISTANDUMITRU | 7.277lei | 1.462 €
Carte Funciard Curti
7 " )
2 4036 | i036Badag | OOMP | 324mp | | CRISTIANGABRIELA | 1925lei | 387 €
Carte Funciar3 Curti NEGRUT ANDREI
78865 268,00 4 : il s,
| 7% | 78ses piriaa M| A2 nstructii | NEGRUT CrisTiNg | 25-203 lei | 5.064 €
= Q
N T — " STUDIU DE PIATA — VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUS
Contract Nr.55/21.10.2024
Expert Evaluator Conescu Mirela
Sediul: Mun. Iasi, str. Lascar Catargi nr. 59
CUT: 28363928
i T

Cont: ROTORZBRO000060021126315
STUDIU DE PIATA

e

PROPRIETATILE IMOBILIARE DIN JUDETUL
VASLUT:

-Apartamente in blocuri de locuinte si vile din mediul urban si rural,
-Locuitte tip Case de Locuit i Anexe din mediul urban si rural,
-Hale industriale si de productie din mediul urban si rural,

Spatii C iale/Birouri/Servicii din mediu urban si rural
-Terenuni intravilane din mediul rural si urban,

-Terenuri extravilane din mediul urban si rural,

-Luciu de apa.

Adresa proprietdfilor. Unitatea Administrativ Teritoriald — Judegul Vasiui

Beneficiar: CAMERA NOTARILOR PUBLICT FLAYS

Sediul Social: Mun. Tasi, Judetul Iasi, Str: Maior Popescu Eremia, Nr. 13;
Cod Fiscal: 8872463

Executant ec. Conescu Mirela, evaluator proprietiti imobiliare, membru titular in cadrul
Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Rominia (ANEVAR), legitimatie 11650
valabild pe amul 2024.

NBD. | Valabil 200e .
N\ '“r‘,w_ il 2025 \

.

N i, x 6}/

24 M req: gy, g\, Ut

-‘--ANEVAY\ M ‘6&“—_,._
e
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ANEXA 4- Mun, Barlad — Terenuri intravilane si extravilane

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN MUN BARLAD,
VALOAREA DE CIRCULATIE A ESTE

- PENTRU TERENURILE INTRAVILANE ARABILE/AGRICOLE DIN MUN BARLAD,
VALOAREA DE CIRCULATIE MINIMA :

- PENTRU TERENURILE EXTRAVILANE CUR'{I CONSTRUCTIH DIN MUN BARLAD,

VALOAREA DE CIRCULA ESTE:

Extravilan CC mai mare de 10ha 50
Extravilan CC intre 5-10ha 52
Extravilan CC intre 1-5ha 60
Extravilan CC mai mica de Tha 66

PENTRU TERENURILE INTRAVILANE CURTI CONSTRUCTII DIN MUN. BIRLAD

pentru zona A 594,0 lei/mp 119,3€/mp
pentru zona B 352,0 lei/mp 70,7 €/mp
pentru zona C 2240 lei/mp 45,0 €/mp
pentru zona D 183,0 lei/mp 36,8 €/mp

STUDIU DE PIATA — VALORI MINIME DE CIRCULATIE CNP IASI-JUD VASLUI
Nr. 55/21.10.2024
Expert Evaluator Conescu Mirela Sediul: Mun. lasi, str. Lascar Catargi nr. 59
Valori minime de circulatie Camera Notarilor Publici lasi — Jud. Vaslui
http://www.unnpr.ro

Valorile maxime de mai sus, rezultate din tranzactii ori oferte penalizate, au fost
foarte putine, si pe cale de consecintd, au o densitate foarte mica, si implicit, un
aport minim in estimarea Valorii de Circulatie.

100% pentru terenuri intravilane din mediul urban si rural
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Anexa 2 — Determinarea valorii de piatd a terenului intravilan prin metoda comparatiei directe:

Carte Funciard Curti

74 3 DUMIT 7190ei | 2.
1 038 | g | 3900mp | 1225mp | U7 | CRISTIANDUMITRU | 13719 i | 2756€
Carte Funciard Curti
2 | 7 I 628 lei
4036 | e paa | 600mP | 32amp | U | CRISTIAN GABRIELA | 3628lei | 729€
Carte Funciars Curti NEGRUT ANDREI
3 | 78865 268,00 42,43 m 5171ei | o.
78865 Barlad i P | constructii | NEGRUTCRISTINA | #7>171et | 9:547¢€

EVALUAREA TERENULUI - COMPARATIA DIRECTA

Subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3

Element de comparatie
Valoare de oferta 100.000 € 106.250 € 159.000 €
Suprafata (mp) 400 mp 425 mp 530 mp
Pret oferta / vanzare (€/mp) 250,0 €/mp 250,0 €/mp 300,0 €/mp

R T _ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARI! _ ' S
TIPUL COMPARABILEI (tranzatie/oferta) oferta oferta oferta
Marja de negociere din piata specifica (%) -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (€/mp) -25,0 €/mp -30,0 €/mp
Pret estimat de tranzatie (€/mp) _ 225¢/mp  270€/mp
DREPTUL DE PROPRIETATE TRANSMIS Drept absolut Drept absolut Drept absolut
Cuantum ajustare (%) 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 £/mp
Pret ajustat (€/mp) __25¢/mp e
RESTRICTIILE LEGALE Nu sunt sir;ilar similar similar
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) _0.{] €im‘p 0,0 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) . 225€¢/mp W o mpe
CONDITII DE FINANATARE La piata La piata La piata
Cuantum ajustare (%) 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 £/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) [ OB mp |  270€/mp
CONDITII DE VANZARE Obiective Oblectwe Obiective Obiective
Cuantum ajustare (%) 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0 0 €.lmp

Pret ajustat (€/mp) SO &/
CONDITII DE PIATA Curente Curente
Cuantum ajustare (%) 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) — T 20%
i : ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE
str. Bradului
: ; median Barlad str. Dambovitei str. Vasile Conta
Lomparathy o sublectud e zona Centrul de central Barlad central Barlad
transfuzii
Cuantum ajustare (%) 10% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 22,5 €/mp 0,0 €/mp
Pret ajustat (€/mp) % 3
SUPRAFATA (mp) / parcela medie 313,00 mp 400 mp 425 mp
intregul 87 mp 112 mp
amplasament
format de cele 3 il
- 0% S
Cuantum ajustare (%) e el 0% e'm} i}hm ?ﬁ” - 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0,00 €/mp 0,00€/mp MUNTEANL ""ﬁ Of@g{np
5 CPRIAN s 2
26 :i Legitimatls Nr, 14417 5)\
W\ - al; :ﬂ-, J
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o . Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
R e Curti constructii Curti constructii Curti constructii Curti constructii
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (£/mp) 0 €/mp 0€/mp 0€/mp
AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) | acces drum asfaltat du ;C;::fi itat drur:c:sefsa Itat ki ;c:sefsaita t
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (£/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp
Plan Plan Plan Plan
TOPOGRAFIE/RELIEF fara impedimente | fara impedimente de fara impedimente fara impedimente
de relief relief de relief de relief
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0 €/mp
UTILITATI DISPONIBILE la limita proprietati | la limita proprietatii | la limita proprietatii | la limita proprietatii
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0£/mp 0€/mp 0€/mp
FORMA IN PLAN & Raport laturi regulata regulata regulata regulata
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/mp) 0€/mp 0€/mp 0€/mp
Total ajustare caracteristici fizice % 0% 0% 0%
Total ajustare caracteristici fizice (€/mp) 0 €/mp 0€/mp 0€/mp
PRET AJUSTAT (€/mp) 247,50 €/mp 225,00 €/mp 270,00 €/mp
Cheltuieli dupa cumparare Nu sunt Nu Nu Nu
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum a;ustare (€/mp) 0 €/mp 0€/mp 0 €/mp
Ajustare tota!a netd absolutﬁ (€) 23 €/mp a €/mp
Ajustare totala netd procentuald (%) 10% 0%
Ajustare totala brutd absolutd (€) 23 €/mp 0€/mp
Ajustare totala bruté procentuald (%) 10% 0%
Numdir ajustéri 1 0
PRET AIUSTAT (€/mp) A : 247,5€/mp 270,0 €/mp.
Valoarea de piatd (rotunjitd) Curs euro 4,9773 lei/€ . 1.119,9 lei/mp
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B Raport de evaluare
Anexa 3 — Oferte comparabile

400 Teren intravilan central 100 000 EUR @ Telefon validat

9 Vaski Barlad 9 Vezi pe harth Valabd din 4/2/2025% 8:00.40 PM

Andrei
Yezi foate anunfurile

0722967519

Contacteazd vanzdatorul

Bund, md inlereseazd oferta
dumneavoasird Mai este valab#i?

%
Caractere rimase: 2939
¥ Adough figier ?
Distribuie anuntul pe

000

Descriere
Vénd teren casa ultracentral in Barlad strada Bradului. 250 mp

Teren intravilan inscris in CF 76235 Barlad — suprafata din acte 250 mp si suprafata masurata 400 mp

Identificator : 3 L
Numar Supr. Vizualizare

electronic = 3 ; :
Cf | cadastral fip Supr. din in

vechi| vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal

@ 76235 1443 1736 T 400 Activa | Vizualizare = Vizualizare

—
y Oon

/400-tepetintravilan-
e 0

<

]

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan anunt

central/4ggh515d0hg47d7i2d2i913ee8gd7fi0.html & MUNTEANY
s, CIPRIAN cosTEL

4 WiHineniy l‘-‘l,-_ ]441 7

e, Valabil 2025 2

N
Sy fa, OF
Wi frea; g, E.P\.::g!‘fp

ANZVAR &
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Teren 600mp Bariad Ultra Central 90 000 EUR
V Vasii Barisd 9 Vexipe hartd Valabdl din 3/10:2025 5:14:53 PM w

Sebastian
Vezi toate anunfurile

0746432755

Contacteazd vanzétorul

Bund, md intereseazd oferta
dumneavoasird Mai esle valabili?

4
Caraclere rdimase: 2939
¥ Adougd figier ?

Distribuie anunful pe

006

Descriere

Teren de vanzare suprafata 604 mp, in zona Centrala - str. Vasile Lupu 56

Terenul are deschidere la strada Vasile Lupu . Deschidere la strada 15m.

Ideal pentru constructia unei vile, bloc, clinica medicala, birouri etc.

Toate utilitatile, pret 90 000 euro.

Acesta este un lot excelent pentru dezvoltare imobiliara pe una dintre cele mai
frumoase strazi din Barlad, Strada Vasile Lupu. Lotul beneficiaza de toate ufilitatile la
strada asfaltata: apa, canal, telecomunicatii etc.

‘ Identlf'cator

Numar | 5 Vizualizare
. electronic

Cf | cadastral | | Tip Supr. din in
{vechi| wvechi | Numar topografic | imobil | masurata | acte | Stare | Adres: Geoportal

5593 | 2586

76092

®
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Teren ulfracentral 250 EUR negociabil @ Teiefon vabdat

¥ vasivi, Barded @ Vexn pe harth Valabd din /17/2025 12 02 13 PM

ciprian chiru
Mmmﬂo

0730007980

Contacteazd vanzdatorul

Bund, mi intereseazd oferta
dur trd Mai este valabild?
p

Caractere rdmase: 2939
¥ Adough figier ?

Distribuie anunful pe

Descriere

Teren ultracentral, 425 mp, str. Ddmbovitei Nr 1 - zon3 plecare examen auto.

www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
ultracentral/i6h97h02fh9g707i235163f23gd6h16i.html

Identificator

3 Numar Supr. Vizualizare
electronic : ; S I Z
Cf | cadastral Tip Supr. din in
vechi| vechi Numar topografic imobil | masurata | acte | Stare | Adresa | Geoportal
@ 80762 T 4% Activa | Vizualizare | Vizualizare
© Telefon validat ~
i Sl
Teren 530m2 in centru (Béarlad) 300 EUR negociabil
@ \ashi Badad Centry 9 Vezice hanth Valabil din 47272025 10-43.16 AM
Descriere

De vénzare teren ( 530 m2 ) situat in spate la BCR , in vecinitatea muzeului Marcel
Guguianu , str Vasile Conta, nr7.Pret 300 m2.

» Vezi detalii pe romimo.ro
& VEGEaE D Contacteazd vénzdtorul

[ Raporteazd Bund, md intereseazi oferta
dumneavoasird. Mai este valabili?

Vi
[ W Fa ofertd ] Caraclere rimase: 2039
N Adaugh figier ?

L Araotd telefon
e ———

barlad 25|3e97e02e17h0e2 hh5fddif8gh5h.html
30
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Vizualizare
in
Geopontal

Supr.
Tip Supr. din
imobil | masurata | acte Slare_ Adresa

T 534 534 Activa Vizualizare Vizualizare

| Identificator
electronic

Numar |
Cf | cadastral |
vechi| vechi |  Numar topografic

® 73454 1067/ 2942
A5

Teren central ( in zona Muzeului Guguianu ) 65 000 EUR
negociabil
’i Mirzac Florin
vy | Vezi toate anunturife

0744142345

Contacteazd vanzdatorul

Bund, m3 intereseazd oferta
dumneavoasird Mai esie valabili?
Y

Caraclere rimase: 2939
¥ Adaugé figler ?

Distribuie anuntul pe

T

Descriere
Teren 608 mp in zona Muzeului Marcel Guguianu.
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-central-in-zona-

muzeului-guguianu/4974i78347d97440d8d1ede99g79h624.html

Vizualizare
in
Geoportal

Supr.
Tip Supr. din
imobil | masurata | acte | Stare | Adresa

Identificator
electronic

Numar
. Cf | cadastral
| vechi vechi | Numar topografic
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@ Sebastian
- Pe OLX din iulie 2016
Activ pe 20 martie 2025

Trimite mesa]

‘ % 074 643 2755 ]

Mai muite anunturi ale acestul vanzator >

LOCALITATE

Barl
© R,

Postat 07 martie 2025 Q

Teren 600mp Barlad Ultra Central

95 000 €

[ rromoveazi () meactuAuzeazi

[ Persoana fizica ] [ Suprafata utila: 604 m? ] [ Extravilan / intravilan: Intravilan

DESCRIERE

Teren de vanzare suprafata 604 mp, in zona Centrala - str. Vasile Lupu 56

Terenul are deschidere Ia strada Vasile Lupu . Deschidere la strada 15m.

Ideal pentru constructia unel vile, bioc, clinica medicala, birouri etc.

Toate utilitatile, pret 95 000 euro.

Acesta este un lot excelent pentru dezvoltare imobiiiara pe una dintre cele mal frumoase strazi din Barlad,
Strada Vaslle Lupu. Lotul beneficiaza de toate utilitatile la strada asfaltata: apa, canal, telecomunicatii etc.

Dz 248185754 Vizualizér: 1929 2 Raporteaza
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D Raport de evaluare
Anexa 5 - Documente

'r Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliars VASLUI
| L& Birou de Cadastru gl Publicitate Imobiliara Bariad

' &

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 74033
AGEANTIA NATTONAL A
sucieasize i COPIE

Carte Funciard Nr. 74033 Bérlad

nt
A. Partea |. Descriersa im@
TEREN Intravilan

Adresa: jud. Vaslul, UAT Barlad, Loc. Bérlad, Bdul REPUBLICII, Nrﬂ;gg)a}

Nr. |Nr. cadastral Nr.| %
crt | topografic Suprafata® {mp) 0. ’ rvatll / Referinte
AL 74033 39 é\\r
B. Partea Il. Prop gl acte
Tnscrieri privitoars la dreptul de proprietate ;}Ifn\\u?pmrl reale Referinte
21487 / 22/08/2012 [N
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. , din 21/08/2012 emis de FINARU LULU:;
Se infiinteaza cartea funciara 7403 mobiluldf cu numal dastral Al
81 74033/Bérlad, rezultat din dez a imobilului |
cadastral 2286 (identificator e 397) inscri R, C a
funciara 3484/A2 (identificator 73397); 4 .
Act Notarial nr. 2441, din 30/07[2012 S delFINARU LULU; % vV
82 5 #—pH Shvente s ‘ AL
A
Ny ,
’ SErisa-BF 08¢ B0 32
Act Ad“nlnistrativ fr. referat 2 -’-"E-. 091030012 emis e BeP| E!ARLAD
{ otea T FAherey o 3 ot o AE
B3 R L dedesmerrbra ]
d 2 —E TR R T T AT, 74036
T W ey e P A B R OE RS riSo-ERAAEEe S SR
‘..;;:;"‘-._‘_“ 8201 a¢ I I e LR e 5
141806 / 17/12/20]
Act Notarial nr. CVC. -'Ic- 65, din 16/12/2013 emis de BNP.FINARU LULL;
Ba Intabulare, @ epb.de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1w cote’ initlala 171
1) CRISHAN.DUMITRU
C. Partea lIl. SARCINI
Tnsc dezmembramintele dreptulul de propristate, drepturi reale Referinte
. de garantle sl sarcinl
41806 / 013
Act Notarial nr. CVC.AUT.3565, din 16/12/2013 emis de BNP.FINARU LULL;
5 c £t
1 i £ i 36-63-2614 I
3F
52963 / 01/11/2024
Act Notarlal nr. Declaratie aut. 5034, din 31/10/2024 emis de Biciusca Mihaela Elena;
A
= lhseésé—euhwmwuaes&;—}mq.} l
Document care contine date cu caracker p . protejat de ile Ragufamentului (UE} ne. 67942016 5i Lagii 190/2018 Pagina 1 dn3
Extrase pentru informare onding la adresa apagt anepl.ra Forrular versiuvneal 1
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Carte Funciara Nr. 74033 Comuna/Oras/Municipiu; Bérlad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nrcadastral  |Suprafata (mp}] Observatii / Referintas ™. ,
74033 39 Y
*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70, NI
DETALI LINIARE IMOBIL
Date referitoare |
cbft ‘;::‘:3:;' "ﬂf' Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curﬁ “ = -
|| constructii
Date refe onstructll
Lungim
1)Va llor segmentalor sunt obtinute din proiectia tn plan,
Punct Lungime sagment
incep sflrgit = (m)
1 2 3.944
3 3.625

Document care confime date cu caradter personal, protejat de prevedarite Reguismentuls (UE) rv. 679/2016 5 Logh 190/2018 Pagina 2 din 3

Fortnular versuran L1

Extraze pentru wifermare on kna la adresa epay.endpire
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Cote Funclard Ne 74033 ComunafOras/Municipiu: Bidad

h:.mc ; Lungims lll'lf =
3 4 0192
4 5 2887
5 5] T2
5 Z 3554
7 8 3658
3 1 2425 O

b i o L o ﬂ@ufmu

Bacumand cam canding dein oo aaciacparmaral prdedds g adacils Bagrlimanioki 20T o, ETYTRIE 1iLagi 234 TRE Fagina 2 din 3

Extrazs punbruinfoman ondine laad « mpiy sl Formulary srafunwsl,l
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard VASLUI ~
'l’ ¢/ Birod de Cadastru § Publicitate Imobiliard Bariad AN
F-74 NN ’
CARTE FUNCIARA NR. 74036 Y
TG COPIE A
Carte Funciers Nr. 74036 Bérdad  pd
O {3‘ "E
”j:_‘ . ”
N
*‘:_\ Hﬁr"
A. Partea |. Descrierea lmw
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Vaslul, UAT Bariad, Loc. Bariad, Bdul REPUBLICII, Nrr&&
Nr. [Nr. cadastral Nr. ¥
o V- cacastral N1 suprafata® (mp) . £~ Observati / Reteringe
¥
AL 74036 8 K -
B. Partea Il. Prop gi acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl rl reale Referinte
21487 / 22/08/2012 Oa Y
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT, NF 2837, din 21!08/2012 emis de FINARU LULL,
E——— 3035 e trmebiul . - AL/BH
o368 v 2 - - h
B1 el e e
85—tides 5 "Ii 2
Act Notarfal nr. 2441 dln 30/07/2012 —,n deFINARU LULU \ v
= - St + CaRvente Seiac AT/ Bd
s Ty
B2 . o~ I
m
Act Admlnlstratlv nr. referet 2 u- 0910312012 emi * BEPI BARLAD;
3 asetotur—ou ’ AL B4
B3 G35
21631/ 26}05{20 \ F
Act Notarial nr, CV $34, din 25/05/2017 emis de BIN .Biciusca Mihaela Elena;
ga [Intabulare, t W€ PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/ initiala 171
1) CRIS RIELA
—
@J C. Partea ll. SARCINI
duzman'br&rintale draptulul de propristate, drepturl raale Referinte
de garantle §l sarcini
12012
Act Administrativ nr. 24096, din 08/11/2012 emis de DIRECTIA GENERALA A FINANTELOR PUBLICE VASLUI;
Cl | | AL
1 ANAF
Docurnent care conline date cu caracter personsl, protejat de prevederile Ragulamentului (UE) . 6792016 & Lagi 150/2018 Pagina 1 dn3

Extrase pentru informace ondine la adresa Spagl ancpi.re

Forrmular versiuneal 1
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Carte Funciara Nr. 74036 Comuna/Oras/Municipiu: Barlad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nrcadastral  |Suprafata (mp)*] Observatii / Referinfe. ™. _
74036 6 OV

* Suprafata este d

eterminata in planul de prolectie Stereo 70.

DETALIl LINIARE IMOBIL

ALY

L]

ne | Categorie
Crt | folosinta

Date referitoare |

Tarla Parcela

Nr. topo

Observatii / Referinte

1 curti
construchi

Date refe constructll
Lungim
1) Valorila segmentalor sunt obtinute din proiectia in plan.
Punct ime
sfirgit] Hi ..'l- (m)
1 2 1.882
2 3 3.394
3 4 1.869
4 1 3.554

** Lungimile segmentelor sunt determinate in
*++ Distanta dintre puncte este formata din

Document care confing date cu caracter parsonal, protejat de prevederie Reguamentulul (UE) e, §79/2016 & Legi 190/2018

ul de prolectie Stereo 70 $i sunt rotu la 1 milimetru.
:qp::nhcunuhhcaaunt mimkldedtmm 1 milimetru.

Pagina 2 din 3

Extrio pentru mfarmare on-hne |3 adresa epay.aneplre
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Carte Funciard Ne. 74035 Comuna'DrasiMunicipiv: Bidad

Bacumant cdem canding duds corcuncincparmal prminte g wlacil Sagelimanbebi 0 o, ETYIEE rilagi 23S Pagina 2 din 2
Extraam pantruinforman oodime la adni s spy ceeplles

Formuary waiunwal.l
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” Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VASLUI
[ 1)

-/ % Biroul de Cadastru § Publicitate Imobiliars Barlad A
74 . Ny 4
CARTE FUNCIARA NR.78865 /- ¥
RS COPIE \{“9
Carte Funciars Nr. 78865 Bérad
o
o)
Ny
RY
A. Parbea |. Descrierea im
TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Vaslul, UAT Barlad, Loc, Barlad, Bdul REPUBLICII, nmg)
Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt | topografic Buprafata* {mp) o rvatll 7 Referinte
Al 78865 268 Teren imprejmuit: ,{\\'\\_\f"
4
B. Partea Il. Prop gi acte
Inscrier privitoars la dreptul de proprietate Wwﬁ reale Referinte
36446 / 06/08/2018 O '\%
Act Notarial nr. 3926, din 03/08/2018 emis de BltijSsa Mihaela Elena;

Se infiinteaza cf. 78865 a Imobil cu nr.cad, 7886 ad ca Al
urmare a alipiri urmatoarelor 2 %e\

81 |~- nr.cad.74032\cf.74032; [s) \;7 )

~-nr.cad.74034\cf 74034 %

Act Notarial nr. CVC aut 998, din Z1/ Ehg emis de FINARU DRU NORU;
gy [|\ntebulare, drept de F‘ROPRIE &I Eswtlobandit priﬂm e, cota' Al
¥

actuala 172, cota Initiala
aprin incheierea nr. 25120 din 22/06/2017;
entie, cota] Al

1) NEGRUT CRISTINA “'
OBSERVATI: sa din CF 74032/Béniad, inscrisa prin inchelerea nr. 25120 dn 22/06/2017;

Act Administrativ nr (321 49T 18/07/2018 emis de BCPI BARLAD;

B3

Ba Se noteaza recep mentatiei de alipre a NC 74032 si 74034 Al
rezultand N :
OBSERVATIN D anscrisa din CF 74032/B3riad, inscrisa prin inchelerea nr. 34080 dn 18/07/2018;
Act Notarial nr., Cénfte ct.de vanzare-cumparare 5468, din 26/10/2017 emis de Biciusca Mihaela Elena;

BS Intabulare/™drepivde PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala ITwcaoba initiala 1/1

1) NE w ANDREI
S NEGRU] RISTINA
.?5"'" v m podtietranscrisa din CF 74034/B3rad, inscrisa prin inchelerea nr. 45034 dn 27/10/2017;
Act Ad stratiy nr. 32149, din 18/07/2018 emis de BCPI BARLAD
Se rotears R de—atipre—a = 1054 A
B | opuirilla s 55 J

C Palhn III SARClNl

Inscried privind demrrbr&rlnulo dreptuiul de proprietnte, dreptur reale Referinte
de garantle gl sarcinl
NU SUNT
Document care contine date cu caracter p /. protejat de p ile Ragul: | (UE) nr. §792016 5 Logii 190/2018 Pagine 1 dn3

Extraza pantru informaca cnding ia adresa apagt sneplva

Forrmular versiunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 78865 Com

___Raport de evaluare

una/Oras/Municipiu: Barfad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nrcadastral |Suprafata {mp)"] Observatii / Referinfe. . _
78865 268 Y
* Suprafata este determinata in planul de projectie Stereo 70,

DETALIl LINIARE IMOBIL

A

7 —

7431

. ]

N

pgtec refgm:oare
e fé'a?ﬁﬁg" Vg ( Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt 5 = )
construcki M
Date refe onstructl
im
1) Valorile milor segmentalor sunt ebtinuts din preiectia in plan.
Punc Lungime segms
stirgi "ﬂ'_ {m)
1 2 598097
2 3 1.048
3 4 3.988
4 5 6.815
5 6 5.918
6 7 25

Document care contine date cu Garater personal, protefst de prevedearile Regulamentulus (UE)rr. 879/2016 3 Legi 1902018

Pagina 2 din 3

Extrase pentru nformare on-bne la J;’,"c;.‘.ww.n
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Carte Funciaré Ne. 78865 Comuna/OrasiMunicipiv: Birad

E_ i'illﬂ' Lungime :qmﬁ
Thce of
| 7 B 1;991 %
] 9 3384
a 10 8458
10 11 13.58
1 12 14.14
12 13 5718
13 14 501 ¢ :: ?
14 1 0185
-u’ﬂw dintrs pllnl-'l: - h:nm:- mrmden : :: -,n'd' d-bul:;'ulmnl.
O@
O ;
NG 0’\'§
O ;
N
5\5
aa & Sna ciim & taminudch g aclails Bagulimandebi 0 or, ETYIRIE 5L agi IS TRE Fagina 2 din 2

Eztrazs panbruimforman odine le adn s apey ples
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