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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

1. Date de recunoastere a documentatiei 
 

NR. PROIECT: SMP 1597 / 2024 - FAZA AVIZ OPORTUNITATE P.U.Z.  
DENUMIRE PROIECT: Intocmire P.U.Z. – HALA DEPOZITARE SI BIROURI 
AMPLASAMENT: MUN. BARLAD, STR. TECUCIULUI, NR. 10 ,NC 81 973 
BENEFICIARI: SC OLTIMA COMPANY SRL prin OLARU MARIAN  
PROIECTANT: B.I.A.S.M.P. 
  

Descrierea amplasamentului 
 

In vederea intocmirii planului urbanistic zonal s-a studiat “Planul Urbanistic General” al 
municipiului Barlad, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, ridicarea topografica a zonei 
precum si caracterul urban a zonelor adiacente.  

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Barlad, in partea de sud vestica a acestuia, in 
UTR-ul UTR 7 - Z. r 7 , conform RLU aferent PUG al municipiului Barlad. 

 

 
 
STRADA CAT III - 7 M L 
CORNISA AUTOBAZA II  10 MH 
DISTANTA ALINIAMENTE 7 M 
ALINIERI LOCALE 1 M EXISTENTE  
RETRAGERI NOI CONSTITUITE 1 M EXISTENTE 
FRONT STRADAL DESCHIS DISCONTINUU IZOLAT 
SE ADMIT RETRAGERI SI REVENIRI 
NU EXISTA BANDA DE CONSTRUIBILITATE 
RETRAGEREA ALINIERII VA URMARI O LINIE PARALELA CU ALINIAMENTUL DE 

MINIM 1M IDENTICE CU LIMITELE REGASITE IN INTABULARILE EXISTENTE  
 

Proprietatea terenului. Terenul este proprietatea privata a SC OLTIMA COMPANY SRL prin 
OLARU MARIAN., conf. CF nr. 81 973 
Suprafata parcelei studiate este de 1.236,199 mp. 
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Vecinatati:  

• la nord: proprietate privata, N C 81 094  
• la sud: ALEE DE ACCES SI CALE DE ACCES PIETONALA N C 79 765 , 79 763 , 79 761 
ALEEA TECUCIULUI – ACCES EXISTENT DIN ANUL 

  
• la est: proprietate privata N C 81 973  
• la vest : proprietate privata N C 79 760 
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Folosinta actuala: intravilan - 1.236,199 mp. mp – curti constructii si arabil liber de sarcini , constructii 

 
Folosinta propusa. Dupa curatarea terenului se doreste edificarea unei constructii HALA DEPOZITARE 
SI BIROURI parcare auto minim 5 locuri impreuna cu realizarea imprejmuirii la aliniamentul stradal, 
trotuare, alei carosabile si pietonale, bransamente utilitati de tip subteran.  
 

 
 
 

 
 
Caracteristicile terenului. Terenul studiat prin prezentul proiect este situat în partea sud vestica a 
intravilanului municipiului BARLAD, STR. TECUCIULUI, NR. 10 ,NC 81 973 - STRADA CAT III - 7 
M. 

EXISTENT TEREN STUDIAT 
ACP = 0,00 MP 
ACD = 0,00 MP 
A TEREN = 1.236,199 MP 
POT = 0,00 %...< 50 % 
CUT = 0,00 ......< 1,5  

Terenul studiat este plat, conform ridicarii topografice si este neconstruit. 
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2. Prezentarea investiţiei/operaţiunii propuse 
 

Tema de priectare. Principalele elemente ale temei sunt: 
- Construirea unui imobil cu destinatia de HALA DEPOZITARE SI BIROURI, parcare minim 5 
auto impreuna cu realizarea imprejmuirii la alinamentul stradal, trotuare, alei carosabile si pietonale, 
bransamente utilitati de tip subteran.,  
- Rezolvarea accesului pietonal si auto, trotuare si spatii verzi; 
- Rezolvarea locurilor de parcare necesare pentru aceasta investitie;  
- Rezolvarea utilitatilor, prin racordarea la retelele existente in zona ( apa, canalizare, electrica, gaze 
naturale ). 
 

Sistemul constructiv: Constructia propusa va fi realizata din materiale moderne ce corespund 
normelor tehnice in vigoare din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc, sanatatii 
populatiei, termoizolatiei, etc.  

Infrastructura va fi alcatuita din fundatii izolate din beton armat cu grinzi din beton armat de 
legatura.  

Suprastructura va fi alcatuita din cadre metalice, stalpi si grinzi, contravintuiri , pane metalice 
.Peretii vor fi realizati din panouri termoizolante tip sandwich.  

Acoperisul va fi de tip ferma metalica sau grinzi metalice acoperite cu panouri termoizolante tip 
sandwich.  
Peretii cladirii propuse vor fi panouri termoizolante tip sandwich.  
Tamplaria exterioara va fi din PVC , 7 camere armat cu geam tripan antracit .  

 

Lucrari de amenajare exterioara propuse in incinta :  
- Platforme betonate, S = 370,8597 mp,  30 %  
- Spatiu verde: S = 247,2398 mp,  20 % 
- Hala productie S = 618,0995 mp,  50 % 
  

Proiecţia in plan este de cca. 0,45 m, iar inălţimea maxima este de cca. 10,00 m 
Amplasarea se face cât mai aproape de trotuare şi accesele auto din incintă, in interiorul terenului 

beneficiarului. 
 

Circulatii, accese. Se propune realizarea acceselor auto si pietonale din ALEEA EXISTENTA LA 
AUTOBAZA II  aliniament 7,00 m amplasata la partea sud vestica a proprietatii STR. CAT III - 7 M L . 

Accesul auto propus pe aceasta latura a amplasamentului, cuprinde 2 benzi de circulatie, o banda 
pe sens cu latimea de 3.50 m 

  
Echipare edilitara. In zona exista retea de alimentare cu apa potabila, retea publica de canalizare, 

retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.  
Se propune prin acest PUZ si racordarea constructiei propuse la utilitatile existente. 
 
Masuri privind protectia mediului. Se va avea in vedere sistematizarea verticala a suprafetelor 

pentru scurgerea apelor pluviale la sistemul centralizat de canalizare. Prin utilizarea unor centrale 
termice performante, cu randament ridicat, emisiile de noxe se vor mentine in limitele normale.       

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie, si orice parte a terenului sau a incintei ce poate 
fi vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii. 

 
 
 



Birou individual de arhitecturA 
 ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU 

C.I.F. 19634327     T.N.A. – 4680 - NR. 97 / 20.06.2006      OAR IASI 
Vasile milea 2 p2 a 4 barlad    0721.27.51.50, 0751.27.51.50 

Copyright 2024 @ PSBA birou individual de arhitectura ARHITECT MARIUS PETRU SANDU 9

 
3. Indicatorii urbanistici 

Bilantul teritorial existent si propus: 
Pe amplasamentul studiat se propune un singur UTR: UTR 7 – I.D / I.S. 7  
Suprafata terenului de 1.236,199 mp este proprietatea SC OLTIMA COMPANY SRL prin 

OLARU MARIAN , conform actelor atasate la anexe. 
S constr = 618,0995  mp – indici maximali  
S desf = 1.854,2985  mp - indici maximali  
Indicatorii urbanistici cu valoare maxima cat si regimul de inaltime sunt propusi pentru ambele 

variante astfel: 
Valoarea P.O.T. max propusa va fi de 50,00%  
Valoarea C.U.T. max propusa va fi de 1,5 . 
Regimul de inaltime va fi de P + 2 E , cu inaltimea maxima admisibila de 10.00 m la ATIC 
 

INALTIME MAXIMA ATIC = 10,00 M  
REGIM DE INALTIME = P + 2E + ELEMENTE DECORATIVE 
ACCES PIETONAL SI CAROSABIL DIN STRADA  
POT MAXIMAL - 50,00 %  
CUT MAXIMAL - 1,5 
 

EXISTENT TEREN STUDIAT 
ACP = 0,00 MP 
ACD = 0,00 MP 
A TEREN = 1.236,199,00 MP 
POT = 0,00 %...< 50 % 
CUT = 0,00 ......< 1,5 
 
PROPUS TEREN STUDIAT 
ACP = 618,0995  MP 
ACD = 1.854,2985  MP 
A TEREN = 1.236,199,00 MP 
POT = 50 % 
CUT = 1,5 
 
COEFICIENTII URBANI SE APLICA TERENULUI STUDIAT PENTRU 

MODIFICAREA DESTINATIEI SI POSIBILITATEA MAXIMALA DE CONSTRUIRE IN 
VIITOR SI PERIOADA VALABILITATII PUZ-LUI 
 

Regimuri de aliniere:  
Regimul de aliniere principal este la distanta de 1,00 m , de la limita de proprietate   
In cadrul parcelei, regimul de aliniere lateral este la 1.00 m fata de limita de proprietate de Est si 

Vest, iar regimul de aliniere posterior este la 1.00 m la Nord. 
 

RETRAGERE NORD = 1,00 M 
RETRAGERE EST = 1,00 M 
RETRAGERE VEST = 1,00 M 
RETRAGERE SUD = 1,00 M 

 

ACESTE LIMITE REPREZINTA POSIBILITATEA MAXIMA SI 
LIMITELE EDIFICABILULUI TERENULUI STUDIAT . 
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4. Modul de integrare a investiţiei/operaţiunii propuse în zonă 
 

Functiunea propusa nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, in apropierea 
amplasamentului analizat se afla si alte constructii, avand de functiunea de industriale , prestari servicii, 
instiutii administrative si birouri .  

Dupa realizarea investitiei, obiectivele propuse se vor integra in limitele normale pentru categoria 
sa, nu va produce nici un fel de degradare a mediului ambiant si nici nu este in masura sa afecteze 
posibilele obiective amplasate in zona.  

Dupa aprobarea in Consiliul Local Barlad, aceasta documentatie P.U.Z. va fi integrata in Planul 
Urbaistic General al municipiului Barlad. 
 

5. Prezentarea consecinţelor economice şi sociale la nivelul unităţii teritoriale de referinţă 
  

Se vor crea locuri de munca in perioada de implementare a proiectului: executant lucrari, 
proiectant, institutii avizatoare.  

Se vor colecta taxe la bugetul local si de stat in perioada de avizare si executie. 
 

6. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privaţi şi categoriile de costuri ce 
vor cădea în sarcina autorităţii publice locale 
 

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente 
in zona, modernizarea acceselor auto si pietonale pentru investitia propusa. Realizarea echipamentelor 
tehnico-edilitare se va face in functie de programele de investitii ale Primariei Barlad, dupa aprobarea in 
consiliul Local Barlad si in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investitii. In aceste conditii, nu 
se propun investitii care ar genera costuri ce trebuie suportate de catre autoritatea publica locala. Costurile 
impuse de respectarea conditiilor impuse de prezenta documentatie P.U.Z. vor fi suportate exclusiv de 
catre investitorul privat care a solicitat documentatia. 

 
Categoriile de costuri ce vor fi generate de aceasta investitie sunt:  

• costuri cu implementarea proiectului: drumuri, investitie de baza, utilitati, 
avizare/autorizare/executie lucrari;  
• costuri cu materialele de constructii;  
• costuri cu transportul, etc. 
 

7. Metode de informare / consultare a populatiei 
 

Se va respecta Metodologia de informare şi consultare a publicului cu privire la elaborarea sau 
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului şi de urbanism (Ordinul 2701 / 2010): 
- Publicarea de anunţuri în mass-media; 
- Afişarea anunţurilor la sediul primăriei; 
- Afişarea anunţurilor pe panou rezistent la intemperii în zona studiată; 
- Punerea la dispoziţia publicului spre consultare a documentaţiei aferente PUZ. 
 
 
 
INTOCMIT :   ARH. SANDU MARIUS PETRU 
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