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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

C.I.F. 19634327 T.N.A. 4680 - NR. 97 20.06.2006 OAR IASI
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD D%721.27.51:50; 0751 .27:51.58

MEMORIU DE PREZENTARE

1. Date de recunoastere a documentatiei

NR. PROIECT: SMP 1526 /2023 - FAZA AVIZ OPORTUNITATE P.U.Z.

DENUMIRE PROIECT: Intocmire P.U.Z. — CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV SI
BIROURI P+1E,

AMPLASAMENT: MUN. BARLAD, STR. N. IORGA, NR. 13 A ,NC 80 537
BENEFICIARI: SC ADVISOR TAX EXPERT SRL prin COZMA CLAUDIU
PROIECTANT: B.LA.S.M.P.

Descrierea amplasamentului

In vederea intocmirii planului urbanistic zonal s-a studiat “Planul Urbanistic General” al
municipiului Barlad, Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, ridicarea topografica a zonel
precum si caracterul urban a zonelor adiacente.

Terenul studiat se afla in intravilanul municipiului Barlad, in partea de vest a acestuia, in UTR-ul
UTR 1-Z. (LI LM.u.,IS:s.) 1tab,conform RLU aferent PUG al municipiului Barlad.

STRADA CATV-5ML

CORNISA CODREANU 10 MH

CORNISA CASA CHIS 5 MH

CORNISA EXISTENTA 7,5 MH - P + 1E
DISTANTA ALINIAMENTE 8§ M - 10,60 M
ALINIERI CONSTITUITE 1900

- PE ALINIAMENT

- ALINIERI LOCALE

- RETRAGERI NOI CONSTITUITE

FRONT STRADAL DESCHIS DISCONTINUU IZOLAT
- SE ADMIT RETRAGERI SI REVENIRI
- ALINIERI CONSTITUITE DIN ANUL 1900
- LINIE DE ALINIERE UNITARA DE CARE NU S A TINUT CONT IN NOILE
RETREGERI
- NU EXISTA BANDA DE CONSTRUIBILITATE
- NU EXISTA APLICATA REGULA CALCANULUI
RETRAGEREA ALINIERII LA PARCELA DE COLT VA URMARI O LINIE
PARALLLA CU ALINIAMENTUL DE MINIM 2M

Proprietatea terenului. Terenul este proprietatea privata a SC ADVISOR TAX EXPERT SRL prin
COZMA CLAUDIU., conf. CF nr.80 537.
Suprafata parcelei studiate este de 378,00 mp.

Vecinatati:
. la nord: proprietate privata locuinta p+le , N C 71 781
. la sud: str. DAMBOVITA — aliniament 10 ,60 m - CALE DE ACCES PIETONALA
. la est: proprietate privata N C 72 702 — calcan existent

. la vest : STR. N. IORGA — aliniament 8,00 m - CALE DE ACCES AUTO SI PIETONALA
Folosinta actuala: intravilan - arabil 378 mp — curti constructii si arabil liber de sarcini . constructii
Folosinta propusa. Dupa curatarea terenului se doreste edificarea unei constructii - SEDIU
ADMINISTRATIV SI BIROURI P+1E, parcare 4 auto impreuna cu realizarea imprejmuirii la
alinamentul stradal. trotuare, alei carosabile si pictonale, bransamente utilitati de tip subteran.




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

C.lI.F. 19634327 T.N.A. 4680 - NR. 97 / 20.06.2006 OAR TASI
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD D721.27.51.50, 0751.27.51.50

Caracteristicile terenului. Terenul studiat prin prezentul proiect este situat in partea centrala a
intravilanului municipiului BARLAD, STR. N. IORGA, NR. 13 A NC 80 537.- STRADA CAT V - 5 M.

EXISTENT TEREN STUDIAT
ACP = 0,00 MP

ACD = 0,00 MP

A TEREN = 378,00 MP

POT = 0,00 %...<70 %
CUT=0,00.....<2,1

¥y

topografice si este neconstruit.

L A *4 i ¥
Terenul studiat este plat, conform ridicarii

A. Date referitoare la teren

Nr, | Categorie de

parceli|  folosingl Suprafata (mp) - Menjiuni
1 ce 378 <Teren intravilan imprejmuit
Total 378 ‘

B. Date referitoare la constructii
Suprafata construiti la sol
()

Cioed Destinatia Menfiuni

Total

Suprafafa totali masuratd a imobilului = 378 mp
, Suprafata din act = 421 mp

UTR 1-Z.(L.I, L.M.u,, IS:s.) 1tab,
Politia BARLAD — 18 MH - D+P+4E+5R
Casa de pensii BARLAD — 15 MH P+3 . P+2, P+1+M
CORNISA LICEU CODREANU 10 MH — P+1E+M
CORNISA CASA CHIS 5 MH - PARTER
CORNISA EXISTENTA 7,5MH - P + 1E , P+1 + M
DISTANTA ALINIAMENTE 8 - 10,60 M
ALINIERT CONSTITUITE 1900
- PE ALINIAMENT
- ALINIERI LOCALE
- RETRAGERI NOI CONSTITUITE




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

C.I.F. 19634327 T.N.A. 4680 - NR. 97 20.06.2006 OAR IASI
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD 0721.27.51.50; 0751.27:51.50

2. Prezentarea investitici/operatiunii propuse

Tema de priectare. Principalele elemente ale temei sunt:
- Construirea unui imobil cu destinatia de ADMINISTRATIV ST BIROURI P+1E, parcare 4 auto
impreuna cu realizarea imprejmuirii la alinamentul stradal, trotuare, alei carosabile si pietonale,
bransamente utilitati de tip subteran.,
- Rezolvarea accesului pictonal si auto, trotuare si spatii verzi;
- Rezolvarea locurilor de parcare necesare pentru aceasta investitie;
- Rezolvarea utilitatilor, prin racordarea la retelele existente in zona (apa, canalizare, electrica, gaze
naturale).

Sistemul constructiv: Constructia propusa va fi realizata din materiale moderne ce corespund
normelor tehnice in vigoare din punct de vedere al rezistentei, stabilitatii, sigurantei la foc, sanatatii
populatiei, termoizolatiei, etc.

Infrastructura va fi alcatuita din fundatii continue din beton armat cu grinzi din beton armat de
legatura.

Suprastructura va fi alcatuita din cadre de beton armat si pereti structurali din zidarie de caramida .
Peretii vor fi realizati din zidarie de caramida cu goluri verticale si termoizolati cu polistiren expandat .

Acoperisul va fi de tip terasa neciruclabila si tabla antracit.

Peretii cladirii propuse vor fi tratati la exterior cu tencuiala decorativa in cazul in care vor fi din
zidarie, sau vor veni deja finisati in cazul tratamentelor decorative.

Tamplaria exterioara va fi din PVC , 7 camere armat cu geam tripan antracit .

Lucrari de amenajare exterioara propuse in incinta :

- Platforme betonate, S = 151.20 mp, 40 %
- Spatiu verde: S = 75,60 mp, 20 %
- Sediu adm. S = 151,20 mp, 40 %

Proiectia in plan este de cca. 0,45 m, iar inal{imea maxima este de cca. 9,00 m cu o cornisa ce
nu va depasi cca 7,5 m. Amplasarea se face cAt mai aproape de trotuare si accesele auto din incintd, in
interiorul terenului beneficiarului.

Circulatii, accese. Se propune realizarea acceselor auto si pietonale din str. N. IORGA aliniament 8,00 m
amplasata la partea vestica a proprietatiit STRADA CAT V - 5 M L si str. DAMBOVITA aliniament 10
,60 m , amplasata la partea sudica a proprietatii STRADA CAT V -5 M L.

Accesul auto propus pe aceasta latura a amplasamentului, cuprinde 2 benzi de circulatie, o banda
pe sens cu latimea de 2.50 m

Echipare edilitara. In zona exista retea de alimentare cu apa potabila, retea publica de canalizare,
retea de alimentare cu energie electrica si retea de alimentare cu gaze naturale.
Se propune prin acest PUZ si racordarea constructiei propuse la utilitatile existente.

Masuri privind protectia mediului. Se va avea in vedere sistematizarea verticala a suprafetelor
pentru scurgerea apelor pluviale la sistemul centralizat de canalizare. Prin utilizarea unor centrale
termice performante, cu randament ridicat, emisiile de noxe se vor mentine in limitele normale.

Se vor amenaja aliniamente cu rol de protectie, si orice parte a terenului sau a incintei ce poate
fi vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimul necesar in cazul acceselor.



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

ARHITECT MARIUS-PETRU SANDU

C.I.F. 19634327 T.N.A. 4680 - NR. 97 20.06.2006 OAR IASI
VASILE MILEA 2 P2 A 4 BARLAD 0721.27.51.50;, 0751.27.51.50

3. Indicatorii urbanistici

Bilantul teritorial existent si propus:

Pe amplasamentul studiat se propune un singur UTR: UTR 1 - Z.L.S. a

Suprafata terenului de 378,00 mp este proprietatea SC ADVISOR TAX EXPERT SRL prin
COZMA CLAUDIU . conform actelor atasate la anexe.

S constr = 151,20 mp — indici maximali

S desf = 302.40 mp - indici maximali

Indicatorii urbanistici cu valoare maxima cat si regimul de inaltime sunt propusi pentru ambele
variante astfel:

Valoarea P.O.T. max propusa va fi de 40,00%

Valoarea C.U.T. max propusa va fi de 0.8 .

Regimul de inaltime va fi de P+ 1E, (cu inaltimea maxima admisibila de 9.00 m la ATIC de la

CTN si streasina - cornisa existenta la cca 7.5 m ).

INALTIME MAXIMA ATIC = 9,00 M — STREASINA CORNISA 7,5 M

REGIM DE INALTIME =P + 1E + ELEMENTE DECORATIVE + BALCOANE

ACCES PIETONAL SI CAROSABIL DIN STRADA

POT MAXIMAL - 40,00 % <70 % ZONA STUDIATA UTR 1-Z.(L.I, LM.u.,ISs.) 1tab,

CUT MAXIMAL - 0.8 <2.1% ZONA STUDIATA UTR 1 -Z. (LI, L.M.u,,IS:s.)) Ttab,
UTR1-Z. (LI, LMu,IS.ss.) 1tab ZONA EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL PROPUNERE
UTR1tab|| 80537 Z.1.8.
CATEGORIE S-mp| P-% °
PARCELA 80 467 378,00 100,00 POT| CUT|| POT| CUT|| POT | CUT
1 |CONSTRUIBIL 151,2 4000 ||70%| 2.1|| 0,00| 0.00|| 40% | 0,80
2 |PLATFORME S| CIRCULATII 151,2 40,00 |IP+2E(H.M.|[ _ |H.M][ P+ |H. M.
3 [SPATII VERZI 75,6 20,00 12,00 0,00/| 1E | 9,00

Regimuri de aliniere:

Regimul de aliniere principal este la distanta de 2,00 m, de la limita de proprietate la cele 2 strazi
existente la partea vestica si sudica, conform plansei de reglementari urbanistice — aliniere constituita
existenta din anul 1900 .

In cadrul parcelei, regimul de aliniere lateral este la 0.00 m fata de limita de proprictate de Est, iar
regimul de aliniere posterior este la 2.00 m la Nord.

RETRAGERE NORD = 2,00 M - COD CIVIL

RETRAGERE EST = 0,00 - 1,00 M - 2,00 M CALCAN EXISTENT
RETRAGERE VEST = 2,00 M — ALINIERE CONSTITUITA 1900
RETRAGERE SUD = 2,00 M - ALINIERE CONSTITUITA 1900

4. Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zoni

Functiunea propusa nu este una deranjanta pentru vecinatatile existente, in apropierea
amplasamentului analizat se afla si alte constructii, avand de functiunea de comert prestari servicii, liceu,
instutii administrative si birouri .

Dupa realizarea investitiei, obiectivele propuse se vor integra in limitele normale pentru categoria
sa, nu va produce nici un fel de degradare a mediului ambiant si nici nu este in masura sa afecteze
posibilele obiective amplasate in zona.

Dupa aprobarea in Consiliul Local Barlad. aceasta documentatie P.U.Z. va fi integrata in Planul
Urbaistic General al municipiului Barlad.
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C.I.F. 19634327 T.N.A. 4680 - NR. 97 20.06.2006 OAR IASI
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5. Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta

Se vor crea locuri de munca in perioada de implementare a proiectului: executant lucrari,
proiectant, institutii avizatoare.
Se vor colecta taxe la bugetul local si de stat in perioada de avizare si executie.

6. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce
vor cadea In sarcina autoritatii publice locale

Costurile ce vor cadea in sarcina investitorului privat constau in racordarea la utilitatile existente
in zona, modernizarea acceselor auto si pictonale pentru investitia propusa. Realizarea echipamentelor
tehnico-edilitare se va face in functie de programele de investitii ale Primariei Barlad, dupa aprobarea in
consiliul Local Barlad si in functie de fondurile alocate pentru acest tip de investitii. In aceste conditii, nu
se propun investitii care ar genera costuri ce trebuie suportate de catre autoritatea publica locala. Costurile
impuse de respectarea conditiilor impuse de prezenta documentatie P.U.Z. vor fi suportate exclusiv de
catre investitorul privat care a solicitat documentatia.

Categoriile de costuri ce vor fi generate de aceasta investitie sunt:

. costuri cu implementarea proiectului: drumuri, investitie de baza, utilitati,
avizare/autorizare/executie lucrari;

. costuri cu materialele de constructii;

. costuri cu transportul, ete.

ey Metode de informare / consultare a populatiei -

“ORDINUL ARAITECHILON |
_ DI ROMANIA
Se va respecta Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elabgrarea sawo
revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului i de urbanism (Ordinul 2701 /2010):

- Publicarea de anunfuri in mass-media;
- Afisarea anunturilor la sediul primariei; _
- Afisarea anunturilor pe panou rezistent la intemperii in zona studiat; L
- Punerea la dispozifia publicului spre consultare a documentatiei aferente PUZ.

J ) T
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ROMANIA
Judeful VASLUI
MUNICIPIUL BARLAD
PRIMAR

NI 2767 din ,Q&--O\«,Z:OLL]

CERTIFICAT DE URBANISM
N oD din 24012006

Tn scopul:
INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV SIBIROURI PARTER+1ETAJ

Urmare a cererii adresate de EXPERT SC ADVISOR TAX SRL PRIN COZMA CLAUDIU , cu domiciliul/sediul social in
judetul Vaslui, localitate Barlad, satul___, sectorul_, cod postal , Soseaua, TECUCIULUI, nr. 7, bl., sc., et. , ap. , telefonffax
0753631403, e-mail cclaudiu.cozma@gmail.com, inregistrata la nr. 2767 din 19.01.2024.

Pentru imobilul - teren — situat in judeful \VASLUI , municipiul BARLAD satul _-_sectorul _-_ cod postal _731212 Strada
NICOLAE IORGA nr. 13A bl. _sc. et. ap., sau identificat prin numar cadastral: 80537, si

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 3178 / 20.07.1995, faza PUG, aprobata prin hotararea

Consiliului local Barlad nr. 17/ 30.01.2013,

Tn conformiteie cu prevederile Legii nr. 50/1991 , privind autorizarea executari lucrarilor de constructii, republicatd, cu
moadificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilan, proprietate privata conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr.3705/21.12.2023. Servituti de utilitate publica: nu este cazul. Alte restrictii: nu este cazul.
Se afla in zona de protectie a monumentelor istorice: cod LMI VS-II-m-B-06739-azi Casa Chis: VS-Il-m-B-06740-azi
Casa Popa.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Destinatia actuala - curti-constructii

Destinatia stabilita prin RLU-UTR 1, Z(LI+LMu+ISs)1tab

Conform PUG: subzona de locuinte existente.inalte, mici, institutii si servicii. in zona de protectie a monumentelor
de arhitectura.

-Se vor respecta reglementarile fiscale specifice localitatii sau zonei, stabilite prin acte administrative de catre
Consiliul local al mun.Barlad

Taxele siimpozitele locale se vor achita conform codului fiscal actualizat si a HCLM Barlad nr.386/2023.




3. REGIMUL TEHNIC:
CARACTERUL ZONEL:
Destinatia stabilita prin planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului aprobate:

7003 centrala-zona multifunctionala, formata din subzone diferentiate, in special facand parte din categoria institutiilor si
serviciilor ZIS , locuinte inalte, mici .

Functiunea dominanta in zona: Institutii si servicii.

UTILIZARE FUNCTIONALA:

Utilizari permise:

-administratie publica;

-asistenta sociala

-unitati financiar-bancareﬁ

-comert si alimentatie publica

-obiective ale politiei,jandarmeriei

-invatamant, culturesi culte

-agrement, inclusivspatii publice plantate

-locuire si functiui complementare

-retele tehnico-edilitare

- modernizari si reparatii la cladiri existente

Sunt admise urmatoarele functiuni complementare:
-institutii publice si servicii,
-spatii verzi amenajate,

- accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje’
-retele tehnico-edillitare

Interdictii temporare:

S-au stabilit, pana la existenta plan urbanistic zonal( PUZ), aprobat pentru zona centrala,iin subzonele:

-Z(LM.u+LI+ls.s.)p. 1 t.a.b

-Z(LM.u+LI+ls.s.)p. 1tb

-Z(LM.u+L-1+ls.s.)p. 1 ta

-Z(LM.u+LI+ls.s)p. 1L,

-ZMu1ta

9



Interdictii definitive:

Sunt interzise:-activitatile industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe si care nu sunt direct legate de activitatile
permise;-depozite en-gros;-activitati de comert in constructii provizorii amplasate pe domenul public sau administrat de catre
Consiliul Local Barlad.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR:

Regimul de aliniere a terenului si constructiilor faté de drumurile publice :

Amplasarea constructiilor cu functiune de locuire este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor publice,
delimitate conform legii. constructiile ce se vor executa, vor respecta alinierea cladirilor invecinate existente.

(Y
Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor
publice, se vor executa in varianta de amplasare subterana.

Retragerile si distanteie obligatorii la amplasarea constructiilor fata de proprietétile vecine:

Constructiile noi vor respecta, la amplasarea in parcela, prevederile Codului Civil si vor lua in considerare la amplasare si
normele de insorire si de prevenire a incendiilor.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Procentul de ocupare a terenului in zona centrala este de 80%, in zona mixta este de 70% CUT max. - .
Conditii de echipare edilitard:

Utilit3tile se vor asigura de regula prin racorduri si bransamente la retelele edilitare publice existente si referinte cu privire la noi
capacitati previzute prin studille si documenta?iile anterior aprobate (apa, canalizare si energie electrica, gaze naturale efc.)

Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai dac exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la re?elele
existente de apa, la irstalatiile de canalizare si de energie electrica.

in cazul lipsei unor retele publice de echipare tehnico-edilitara, utilitétile necesare se vor asigura prin realizarea de solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

Conditionari accese si circulatii;

Amplasarea de cladiri pe parcele situate in interiorul unor cvartale constituite, fara acces la drum public se poate face numai
dupa elaborarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru cvartalul respectiv, care va solu?iona traseul strézilor
propuse, parcelarea si modul de asigurare a utilitarilor. Rezolvarea acceselor carosabile prin prevederea de fundaturi se va

accepta numai in cazuri justificate de conformatia terenului.
UTR1 Subzona pentru institutii si servicii, locuinte inalte

NC 80537 , S=421 mp din acte, masurata 378 mp, categoria curti constructii

Documentatia se va iltocmi conform normativelor tehnice in vigoare( Indicativ GM-010-2000 emis de MLPAT),cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001, actualizata si HG 525/1996, actualizata.

ntocmirea PUZ se va face dupa obtinerea unui Aviz de Oportunitate. Dupa aprobarea PUZ in Consiliul Local Municipal Barlad
se va putea trece la intocmirea documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :
INTOCMIRE PUZ CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV SI BIROURI PARTER+1ETAJ




CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru protectia mediului Vaslui, str. Calugareni nr.63 Vaslui
(autoritatea competentd pentru protectia mediului, adresa)
- denumirea §i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritayi administratiei publice emitente —

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE gi prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri i programe in legatura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sé
analizeze si sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optunilor publicului i formulrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investiiei n acord
cu rezultatele consultarii publige.

in aceste conditji: ’

Dup3 primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.
in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea eval :arii impactului
asupra mediului gi/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executérii lucrarilor de

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta laintentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupi aceasta data, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sa obfina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism..

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

~z.

LS. | ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din 20__

Transmis solicitantului la data de 20___direct/ prin posta.

6



ROUMANIE W ROMANIA

CAHTE DE IDENTITATE IDENT
CARD
" sges
PranumolPranomlFlrs( naina /I
CLAUDX

ceutenlelNa(lonnllleltﬁﬂlonaiﬂy ,‘f}‘ Sex/Sexe/Sex
e il

Romana / R

Loc nabtasmluw do nalssa ce/Pluco of blrlh i
Jud.VS Mun.Birlad / GBI
Pdici1 ‘\‘Z. A \4

Domlclllu/AdronoIAd

1 @ Vs gﬁlﬁmwwﬂm ‘ \;n';;bllnnlaIVaHdlla/Vallduy
SPCLEP Birlad - 09.04.15-03.06.2025

IDROUCOZMA<LCLAUDIULLLLLLLLLLLLLLLKLKL

VS692796<4ROU7406036M250603413700205

D' IDENTITE

e 17406033766%

Nume/Nom/Last name -

COZMA




Cveesssesssressscsncesibnse

INTNEYIWOD INTNILSIDT TNIDHO

INTNNIWOD INANYL
e =

} A




DUPLICAT)|

S-a cerut autentificarea prezentului inscris:

NTRACT DE VANZARE
NMIPARARE IMOBILIARA

Intre subscrigii:
1. SAUCIUC ANCA-ELENA, c.n.p. 2860926375470, cetdtean romdn, domiciliata
in sat Zorleni, comuna Zorleni, str. Coroanei , nr. 29, judetul Vaslui, identificatd prin C.1I.
seria XS nr. 120300/10.05.2023, eliberata de SPCLEP Birlad, cdsdtoritd, in calitate de
vinzitoare gi----

2. Societatea ADVISOR TAX EXPERT S.R.L., cu sediul social in Mun. Bdrlad,

strada Nicolae Iorga, nr. 1, bloc Ul-11, sc. 11, etaj parter, ap. 3, judef Vaslui, inregistratd
la Registrul Comertului sub nr. J37/693/2017, CUI 38281990, reprezentata legal de
administrator si asociat unic COZMA CLAUDIU, c.np. 1740603370020, cetdtean
romdn, domiciliat in municipiul Birlad, Sos. Tecuciului, nr. 7, judetul Vaslui, identificatd
prin C.I seria VS nr. 692796/09.04.2015, eliberata de SPCLEP Birlad, in calitate de
cumpdrdtoare, a intervenit prezentul contract de vanzare-cumpdrare imobiliard.-----------

Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA vind astazi, la autentificarea contractului,
societdtii ADVISOR TAX EXPERT S.R.L., reprezentati de COZMA CLAUDIU, dreptul
de proprietate cu toate atributele sale, asupra imobilului, proprietatea mea, bun propriu
compus din teren intravilan, in suprafatd totald de 421 (patrusutedouazecigiunu) m.p. din
act, 378(ireisutesaptezecisiopt) m.p. real mdsuratd, situatd Mun. Bérlad, str. Nicolae
Iorga, nr. 134, judetul Vaslui, categoria de folosintd curti-constructii, imobil invecinat
cu: NC 771781, NC 71780, NC 72702, STR. Nicolae lorga, fard constructii pe el, imobil

avand numar cadastral 80537, inscris in Cartea Funciard numdgrul 80537 a localitatii

Barlad, judetul Vaslui, asa cum se prezintd i in documentatia cadastrald anexa avizatd

de Oficiul de Cadastru gi Publicii&te Imobiliara - Vaslui; accesul la imobilul ce se

instrdineazd se face prin strada Nicolae Iorga, conform schifei cadastrale. -------==------



Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit de mine,
vénzdtoarea, ca bun propriu, prin mogstenire legald de la tatd, defunctul Popa Ionel,
decedat la data de 22.11.2020, , conform Certificatului de moﬁenitor nr. 05 din
20.01.2021 la BNP Popa Claudia-Georgiana, cu sediul in Mun. Barlad, jud. Vaslui.-------

Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA declar cunoscdnd dispozitiile Codului Penal pentru
fals in declaratii ca suntem unicii proprietari, acest imobil nu a fost scos din cir cuztul

civil, actele de proprietate nu au fost anulate, bunul nu a trecut in proprietatea statuluz,

printr-un act normativ, nu face obiectul restituirii pe Legea 10/2001 sau al altor legi de
restituire a proprietdfii, nu este inclus in capitalul social al vreunei firme sau in
patrimoniul unei fundaii sau asociatii, nu existd litigii cu privire la granifele imobilului,
nu este pe lista monumentelor istorice, nu formeazd obiectul vreunui litigiu, nu s-au
constituit drepturi reale in favoarea unei persoane fizice sau juridice, nu este sechestrat,
nu este grevat d'e sarcini, conform extrasului de carte funciard pentru autentificare nr.
70450/20.12.2023 emis de O.C.P.I. Vaslui — B.C.P.I. Bdrlad, cumpdrdtoarea fiind
garantatd pentru orice evictiune gi vicii conform prevederilor art. 1695 si art. 1707 din
Codul Civil.
Eu COZMA CLAUDIU asociat unic si administrator al Societdtii Comerciale
ADVISOR TAX EXPERT S.R.L, declar ca mi s-a adus la cunogstintd continutul
certificatului de urbanism nr. 522 din 21.11.2023 emis de Primaria Mun. Barlad, Jud. m

Vaslui si faptul ca imobilul se afld in zona de protectie a monumentelor istorice cheul/d

baieti Gh. Rosca Codreanu si Casa Coban azi Casa Chis.

A
persoane, nu s-au incheiat angajamente sau promisiuni unilaterale sau bilaterale de \‘1(25_1

Declar, totodatd, cd imobilul nu a mai fost vandut, schimbat sau donat alfgg\z\e\ * -

’
vénzare cumpdrare, nu s-au semnat acte sub semnatura privata, nu existd contracte de
locatiune/inchiriere in derulare, nu existd procese civile sau penale, proceduri de
executare silitd, directd sau indirectd si nicio altd procedurd legald in legdturd cu

proprietatea, posesia sau folosinta imobilului si nu avem cunostinfd de existenfa vreunei

actiuni in anularea actelor lor de proprietate.
Impozitele datorate statului sunt pldtite la zi de vinzdtori, astfel cum rezultd i din

certificatul de atestare fiscald numarul 56787/18.12.2023 eliberat de PrimariaMun.



Barlad, judetul Vaslui. De astazi, data autentificarii prezentului inscris, toate chetuielile

privind proprietatea imobilului cad in sarcina societdatii cumpdrdtoare --

Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA declar avdnd in vedere dispozitiile art. 244 Cod

""""

oty

i
?’-4’4\ enal cu privire la infractiunea de inseldciune, cd pdnd la data autentificarii prezentului
1\e

g

cris: sunt cu plata la zi in ce priveste cheltuielile cu buna intrefinere §i conservare a

mobilului si nu exista debite restante la é’ompaniile furnizoare de utilitdti, conform
NS
O adeverintei nr. 940/18.12.2023 emisa de Aquavas S.A.-Sucursala Barlad; adeverintelor

emise la data de 18.12.2023 de Eon energie electrica si Eon gaze naturale.
Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA declar gi garantez, cd am predat societdtii
cumpdrdtoare prin reprezentant titlurile §i documentele privitoare la proprietatea

imobilului sus mentionat §i consimtim la intabularea dreptului de proprietate pe numele

societdtii ADVISOR TAX EXPERT S.R.L.

Pretul acestei vinzdri, declarat de parti este de 72.000(saptezecisidoudmii) euro, suma ce

va fi achitatd ulterior semndrii prezentului contract, prin virament bancar, astfel:--------------=----
-suma de 25.000 (doudzecisicincimii) euro, se achitii in euro, din contul societdfii
ADVISOR TAX EXPERT S.R.L, avdnd cod IBAN:RO27BTRLEURCRT0416185501 deschis in
euro la Banca Transilvania, in contul vdnzdtoarei Sauciuc Anca-Elena,  avdnd cod
IBAN:RO23BTRLEURCRT0152609801 deschis in euro la Banca Transilvania,

-diferenta de 47.000 (patruzecisisaptemii) euro, echivalentul sumei de 233.477 lei, la

contul avand cod
‘AN:RO77BTRLRONCRT 0416185501 deschis in lei la Banca Transilvania, in contul

Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA, am luat la cunostintd dispozitiile art. 1504 Cod
Civil, conform cdrora, dacd plata se face prin virament bancar, ordinul de platd semnat de
debitor si vizat de institufia de credit platitoare prezumd efectuarea pldii, pand la proba
contrard. Debitorul are oricdnd dreptul sa solicite institufiei de credit a creditorului o

confirmare, in scris, a efectudrii pldtii prin virament. Aceastd confirmare face dovada

plétii.
Noi, pdrtile contractante stabilim de comun acord cd in cazul in care, in termen
de 7 zile lucritoare, vinzdtoarea nu a primit banii in cont, prezentul contract se

desfiinteazd deplin drept si fGrd nici o altd formalitate.----------m-mmmmmmmm oo

-
o



Eu, SAUCIUC ANCA-ELENA nu solicit notarea in cartea funciara a privilegiului

prefului. P S—— 4

Societatea Cumpdrdtoare ADVISOR TAX EXPERT S.R.L., reprezenfatd de

COZMA CLAUDIU intrd in stapdnirea de fapt §i de drept asupra imobilului ce facef,m
N\Ai"

obiectul vanzdrii, de astdzi data autentificdrii prezentului contract, liber de orice sarcini 51 ,

" i N
servitufi.

Eu, COZMA CLAUDIU asociat unic §i administrator al Societdtii Comerg tale
ADVISOR TAX EXPERT S.R.L, cumpdr in numele §i pentru societate, dreptul ‘de SR

proprietate asupra imobilului descris si identificat mai sus, astdzi data autentificarii
prezentului contract, contra sumei de 72.000(saptezecisidoudmii) euro, cu titlul de pref
achitat integral. Cunosc situafia juridica a imobilului, calitatea de unicd proprietarda a
vanzdtoarei, pregum si faptul cd imobilul nu este grevat de sarcini §i nu este scos din
circuitul civil si infeleg a-1 dobdndi pe riscul societdtii , fird insd a o scuti pe vanzdtoare

de garantia de evicfiune.

Noi, pdrtile contractante, stim cd preful vdnzdrii trebuie sd fie sincer §i serios

conform art. 1.660 alin. 2 Cod civil.

Transmiterea dreptului de proprietate i predarea imobilului liber de orice bunuri
ale vanzdtoarei se face astdzi, data autentificdrii contractului, fird nicio altd formalitate.
Eu, COZMA CLAUDIU asociat unic si administrator al Societitii Comerciale
ADVISOR TAX EXPERT S.R.L declar cd mi s-a adus la cunostintd obligatia legald de a ..

y\;\gN.
indeplini formalitdtile necesare schimbdrii rolului fiscal pe numele societatii in termen'ﬁ; ;

30 (treizeci) zile calculat de astdzi, data autentificdrii prezentului contract. { : / ¢
Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului inscris si taxa A.N.C.P.L
fost suportate de cumpdrdtoare in intregime la preful din act de 72.000 euro, echivalent

al sumei de 357.854 lei, calculat la cursul BNR de astizi de 1 euro=4,9702 lei, iar

ROXn

evaluarea stabilitd prin Ghidul privind prefurile orientative ale proprietdtilor imobiliare

din judetul Vaslui/2022 fiind de 137.214 lei.

Pentru prezenta tranzactie se percepe impozit in sumd de 3579 lei, pe venitul
realizat din transferul proprietdtii imobiliare, conform art. 111 alin. (1) din Codul fiscal

modificat prin O.U.G. nr. 3/2017, calculat la valoarea de 357854 lei.




Notarul public instrumentator va efectua din oficiu inscrierea in Cartea funciara a
prezentului contract, in baza art.56 alin.1 din Legea cadastrului si a publicitdyii imobiliare

/0 B R — .

Noi partile, declardm ca am citit, verificat si inteles intreg confinutul prezentului
f_,».\act ce exprima voinfa noastrd, libera si neviciata, cele aratate in inscris sunt conforme cu

A . * . . .
‘nealitatea, toate datele sunt corecte, asumandu-ne toate consecintele in caz contrar si

’Sol icitam redactarea si autentificarea prezentului act in aceste conditii.

Tehnoredactat si autentificat la Biroul Individual Notarial Izvoranu Roxana intr-un
singur exemplar original, care ramdne in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate,
din care unul va rdmdne in arhiva biroului notarial, un duplicat pentru O.C.P.1.-B.C.P.I.

Barlad si 3(trei) duplicate au fost eliberate partilor.

VANZATOARE CUMPARATOARE
SAUCIUC ANCA-ELENA S.s. S.C. ADVISOR TAX EXPERT S.R.L
prin asociat unic §i administrator
COZMA CLAUDIU S.s.

Urmeazd incheierea de autentificare pe pagina urmdtoare: .



Y& ROMANIA
BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL IZVORANU ROXANA
Sediul principal: Municipiul Birlad, strada Nicolae lorga, nr.1, judeful Vaslui
Licentd de functionare nr. 376/4205/31.12.2019
Telefon: 0235/709.814

E-mail:bnpizvoranu@gmail.com ‘
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.3705
Anul 2023, luna DECEMBRIE , ziua 21

In fata mea, Izvoranu Roxana, notar public, la sediul principal din Birlad, s-au
prezentat personal:
1. SAUCIUC ANCA-ELENA, c.n.p. 2860926375470, cetdfean romdn, domiciliatd in sat

Zorleni, comuna Zorleni, str. Coroanei , nr. 29, judetul Vaslui, identificata prin C.I. seria XS nr.
120300/10.05. 2023 eliberata de SPCLEP Birlad, in nume propriu, in calitate de vanzatoare -----
2. Societatea' ADVISOR TAX EXPERT S.R.L., cu sediul social in Mun. Bdrlad, strada
Nicolae Ior ga, nr. 1, bloc Ul-11, sc. 11, etaj parter, ap. 3, judef Vaslui, inregistratd la Registrul
Comertului sub nr. J37/693/2017, CUI 38281990, reprezentatd legal de administrator si asociat
unic COZMA CLAUDIU, c.np. 1740603370020, cetdtean romdn, domiciliat in municipiul
Birlad, Sos. Tecuciului, nr. 7,  judetul Vaslui, identificatd prin C.I. seria VS nr.
692796/09.04.2015, eliberata de SPCLEP Birlad, in calitate de cumpdrdtoare,
care dupa ce au citit actul, au declarat cd i-au infeles confinutul, cd cele cuprinse in act

reprezintd voinfa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris §i au semnat unicul
exemplar.

In temeiul art. 1 21it. “b”, din Legea nr. 36/1995 republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul in sumd de 3600 lei + 684 lei TVA .

S-a taxat cu 1790 lei, taxa inscriere in cartea funciara.
S-a perceput suma de 3579 lei, impozit pe tranzacfie. / \
Taxele au fost calculate la valoarea de 357.854 lei.
NOTAR PUBLIC,
IZVORANU ROXANA

aceiagi fortd pr obanta ca sior lgmalul

NOTAR PUBLIC,
IZVORANU ROXA

>
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: Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréd VASLUI
ivnwheaa  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Barlad

I EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Cod verificare
pentru imobilul cu IE 80537, UAT Barlad / VASLUI, Loc.

w 10!1!79%55 Barlad, Str. Nicolae lorga, Nr. 13A

Nr.cerere 659
Zlua 06
Luna 02
Anul 023

Teren: 378 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 378mp

Plan detaliu
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Intravilan
[ 1legea17 T —
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(] Legea 165

1
20 metri

Sistem de proiectie Stereo 70

528650
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Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului Ia adresa http://www.ancpi.ro/verificare
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ANEXA NR. 1.35]a 1'e§.l;111;1111€11t
Plan de amplasament gi delimitare a imobilului

Scara 1:250
Nr. cadastral Suprafata masuratd a imobilului (mp) | Adresa imobilului
80537 378 mp Intravilan jud. Vaslui, mun, Barlad, loc, Bérlad, Strada Nicalae lorga, nr. 13A
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
80537 Bérlad
o 705710 705720 705730 705740 <
(3] o
i - = ~I= g
& R
" eV 180
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I 1 9
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11.58m
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5285600
528500

6\5 19
s N
705710 705720 709730 705740
A. Date referitoare la teren
parcrélﬁ C%:)el%ggﬁade Suprafata (mp) Mentiuni
1 CcC 378 ~Teren intravilan imprejmuit
Total 378
B. Date referitoare la constructii
Cod | Destinaia | Surafaia %g;g)truita la sol Mentiuni
Total
Suprafata totald mésuratd a imobilului = 378 mp
Suprafata din act =421 mp
Executant _ Confirm cxccutarea misuedtorilor la teren, ) Inspcctor
Petcu Aurel 24 Spo ‘ h,m:cne‘;l“elacn litatea din teren e Conl'\rminuod:&m?':ﬁmmmmtimegm\lsi
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara VASLUI Nr.cerere 6914

i
W‘F’,f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Barlad Ziua 08
[ Luna 02
o Anul ) 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
Rl e PENTRU INFORMARE m oG
N TRTRABAA

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Barlad, Str Nicolae lorga, Nr. 13A, Jud. Vaslui

'(\:lrrt U f;g:gsrt_;?ilc N suprafata* (mp) Observatii / Referinte
g Din acte: 421 Taran i PR
Al 80537 MasUEata: 378 Teren imprejmuit;
B. Partea Il. Proprietari si acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

1676 /10/01/2024

Act Notarial nr. Contract de vanzare-cumparare aut.3705, din 21/12/2023 emis dg |ZVORANU Roxana;

83 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

| 1) SC ADVISOR TAX EXPERT SRL, CIF:38281990 -
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrdmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

L epay.ancpi.ao Formular veraanes |



Carte Funciara Nr. 80537 Comuna/Oras/Municipiu: Barlad

~ Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
80537 Din acte: 421

Masurata: 378

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

12 80537
. 9 |
12 1 72702
14 ;
20
15 ‘
14
75349
17
18
Date referitoare la teren
grrt Cfgltoesgigglée ‘\/r:ltgi SuE)nrqa;;a\ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pp | Dinacte: - - s Teren intravilan inprejmuit
constructii 421
Masurata:
378

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit (# (M) fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 0.513 2 3 5.225

3 4 8.179 4 5 9.671

5 6 3.75 6 7 0.896

7 8 0.455 8 9 0.195

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 80537 Comuna/Oras/Municipiu: Barlad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

nceput sfarsit ¢+ (m) fnceput sfarsit ¢+ (M)
9 10 1.481 10 11 4.183
11 12 2166 T 1D 13 1.909
13 14 2.071 14 15 2.166
15 16 ' 2.904 16 17 4.479
17 18 10.461 18 19 0.667
19 20 11.578 20 21 2.921
21 1 7.246

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
#* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
08/02/2024, 08:50
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