Cétre: PRIMARUL MUNICIPIULUI BARLAD

CERERE
PENTRU EMITEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Subsemnatul BALTAG OVIDIU S| BALTAG ANCA IOANA, CNP ......cccoeeeeeeeiee, , cu domiciliul/sediul
in judetul VASLUI, municipiul BARLAD, satul ..............cccooovveveveeenn.. , sectorul ....., cod postal ................. ,
str. Episcop lacob Antonovici nr. 42, bl. K 5, sc. B, et. 2, ap. 24, telefon 0747 160422 e-mail .............. n
calitate-de/repreZentant Al i..oamsmimmimsis v S s e s mmnenen Cul

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile $i completarile ulterioare, SOLICIT EMITEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE pentru
elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA Sl

IMPREJMUIRE, generat de imobilul din strada Titu Maiorescu nr. 15, Barlad, Vaslui.

Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. 367 din 29.08.2023 emis de Primaria Barlad (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/fextrasul de plan cadastral actualizat la zi si

extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi (copie)
¢) Studiul de oportunitate compus din:
c.1) piese scrise: memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
- prezentarea investifiei/operatiunii propuse;
- indicatorii propusi;
- modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona;
- prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referinta;
- categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea in
sarcina autoritatii publice locale.
c.2) piese desenate:
- incadrarea in zon&;
- plan topografic/cadastral cu zona de studiu;
- conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asigurare a
accesurilor si utilitatilor.
d) planse scanate in format electronic: plan de incadrare in zona (Google maps), plansa de reglementari

urbanistice, plansa de mobilare urbana, alte planse edificatoare.

Semnatura




Prezentul proiect reprezinta propietatea lectu. Ia firmeis. M aTeo Arhitect Design arlad, Vaslui- Pezen promct poate fi fol ar pentru aceasta lucrare - Orice
reprod oezepalla totala poate fi facuta oarcuacordlp IbI ls . MaTeo Arhitect Design s.r.l., B rlad,vas ui

Investitia :_

CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA SI
IMPREJMUIRE TEREN

Amplasament :
Str. Titu Maiorescu nr. 15, mun. Barlad, jud. Vaslui, N.C. 81186
Beneficiar :
BALTAG OVIDIU SI BALTAG ANCA I0OANA
Nr. proiect:
01 din data 29/01/2024
Nr. Certificat de urbanism:
367/29.08.2023
Faza:

AVIZ DE OPORTUNITATE P.U.Z

PROIECTANT GENERAL:
s.c. MaTeo Arhitect Design s.r.l., Barlad, Vaslui
str. Piata Victoriei nr. 5, Mun. Barlad, jud. Vaslui, C.P. 731005, Romania,
Telefon: 0722 578760




/ ROMANIA

I Judetul VASLUI

MUNICIPIUL BARLAD
PRIMAR

Nr36800din X T—OL 2027

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._26F din_RFCf ~202.3

in scopul:
OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA SI IMPREJMUIRE TEREN

Urmare a cererii adresate de BALTAG OVIDIU si ANCA I0ANA , cu domiciliul/sediul social in judetul Vaslui, localitate
Barlad, satul . sectorul_, cod postal 0, Strada, EPISCOP |IACOB ANTONOVICI nr. 42, bl. K5, sc. B, et. 2, ap. 24,
telefon/fax , e-mail znreglstrata la nr. 36800 din 22.08.2023.
Pentru imobilul - - situat in judetul VASLUI , municipiul BARLAD satul _-_sectorul - cod postal 731212 Strada TITU
MAIORESCU nr. 15 bl. _sc. et. ap., sau identificat prin numar cadastral: 81186, si numar carte funciara: 81186,

in temeiul regiementan[or documentaUel de urbanism nr. 3178 / 20.07.1995, faza PUG, aprobati prin hotararea
Consiliului local Barlad nr. 17 / 30.01.2013,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Imobil situat in intravilan, proprietate privata conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.
625/31.01.2023. Servituti de utilitate publica: parcela grevata de servitute de utilitate publica str. Titu Maiorescu. Alte
restrictii; nu este cazul.
Se afla in zona de protectie a monumentelor istorice (Liceul Teoretic Mihai Eminescu- VS-II-m-B-06725),

2. REGIMUL ECONOMIC:
Destinatia actuala - curti-constructii
Destinatia stabilita prin RLU-UTRG ZPn6a
Taxele si impozitele locale se vor achita conform codului fiscal actualizat si a HCLM Barlad.




3. REGIMUL TEHNIC:

Teren cu nr cadastral 81186 cu suprafata de 800 mpsituat in zona de parcur, subzona alte cateqorii de spatii verzi exisiente in
care se poate construi cu conditia existentei unui PUZ aprobat si a avizului Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu National.
Documentatia tehnica - B.7. se elaboreaza in conformitate cu continutul-cadru prevazut in anexa nr. 1, din Legea nr.50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, in concordan{a cu cerintele certificatului de
urbanism, al avizelor si acordurilor cerute prin certificatul de urbanism si se intocmeste, se semneaza si se verifica, potrivit leqii
si_se va prezenta conform continutului cadru din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii,
republicata, cu madificarile si completarile ulterioare; de asemenea, organizarea de santier se va face strict pe terenul
proprietate, fara a afecta vecinatatile, a Legii nr.10/1995 si a Legii 372/2005. Documentatia tehnica va stabili: principalele
coordonate privind incadrarea in indicii urbanistici aprobati (POT=35%), compozitia spatiala,structura de rezistenta, expresia de
arhitectura { in concordanta cu caracterul arhitectural al zonei), dotarea si echiparea constructiilor inclusiv solutii de bransare si
racordare a acestora la infrastructura edilitara si va urmari respectarea cerintelor minime de performanta energetica. Fata de
aliniament constructia se va amplasa conform art.23 din RGU. In interiorul parcelei se vor respecta distantele minime obligatorii
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform art.612,615 si 616 din Codului Civil. Inaltimea constructiei va
respecta art.31 din RGU. Se vor asigura accese auto si pietonale. Se va amenaja cel putin un loc de parcare in interiorul
proprietatii. Teren situat in zona cu utilitati. Imprejmuirea se va realiza la limita suprafetei rezultata din acte. Se vor respecta
distantele de insorire fata de constructiile invecinate prevazute in RGU 525/1996, aliniamentul fata de strada si fata de
constructiile invecinate. Constructia se va amplasa in interiorul parcelei detinuta cu acte. Pentru racorduri utilitati, se vor obtine
avize pt fiecare utilitate in parte. Racordurile utilitati se vor realiza fara afectarea trotuarului sau carosabilului din asfalt, la limita
proprietatii din acte. Premergator intocmirii PUZ-Iui, beneficiarul are obligatia de a solicita Avizul de oportunitate . PUZ-ul se va
intocmi cu respectarea prevederilor Ghidului GM-010-2000, prin Ordin nr.176/N/16 aug.2000, dupa care va fi supus spre
aprobare in Consiliul Local
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

OBTINERE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA SI IMPREJMUIRE
CERTIFICATUL DE URBANI§M NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL.

Scopul emiterii centificatului de urbanism conform precizarii solicitantului. formulata in cerere

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii — de construire / de
desfiinare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :

Agentia pentru protectia mediului Vaslui, str. Calugareni nr.63 Vaslui
(auloritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
- denumirea §i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administraliei publice emitente —

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Direcliva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediulu
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaberarea
anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la pariiciparea publicului $i accesul Ja justilie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligalie de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3
anzlizeze gi 8 decida, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiel publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediutui.

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea Certificaluiu: de
urbanism, anterior depunerii documentaliel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la auloritalea administraliei publice competante

In vederea salisfaceril cernlelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protecha mediului stab/leste
mecanismul asigurdrii consultani publice, centralizarii opliunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiel in acoid
cu rezultatele consultarii publice

in aceste conditir

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demarérii procedurii de evaluare a impactului
) asupra mediului gifsau a procedurii de evaluare adecvata.
Inurma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite
punctul de vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului silsau a
evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.
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CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
OCUMENTE:
a) [X] Certificatul de urbanism (copie);

b) [X] Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care Jegea nu dispune altfel (copie conform cu
originalul).

¢) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz:
[X]D.T.A.C. [1D.T.0.E [1D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize i acorduri privind utilitatile urbane gi infrastructura:

[X] alimentare cu apa [X] gaze naturale
[X] canalizare [ ] telefonizare

[X] alimentare cu energie electrica [ ] salubritate

[ } alimentare cu energie termica [ ]transport urban

Alte avizefacorduri:

d.2. Avize si acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei
Alte avize

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[X]Certificat energetic(la receptie)

[X]H.C.L.M. Barlad pentru aprobare PUZ

[X]D.J.C.P.N. Vaslui

d.4. Studii de specialitate

[X] Studiu geotehnic

[X]SALLE.

X]P.U.Z

[X] Studiu topografic vizat O.C.P.]

[ ] e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) [X] Dovada inregistrérii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar original).
g) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.
gECRETAR GE L;

Jr. Catali

ARHITECT SEF,

Arh. Vlad lonut Gorgan
Ot

Achitat taxa de: 20.00 lei, conform: Chitanta nr. 75498 din 22.08.2023. .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de .
Intocmit,

Ing Cristian Cadar%



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii iucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupi aceasta dat3, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibild, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism..

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

+ Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din 20

Transmis solicitantului la data de 20___ direct/ prin posta.




STUDIU DE OPORTUNITATE
PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTOCMIRE P.U.Z. -
CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA S| IMPREJMUIRE TEREN
Cerlificat de urbanism nr. 367 / 29.89.2023

Prezenta documentatie tehnica este elaborata cu respectarea Legii nr. 50/1991, actualizata
2016, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si a Legii nr. 350/2001 privind
Urbanismul si amenajarea teritorivlui .

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1.  DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

e denumirea lucrarii: STUDIU OPORTUNITATE - PLAN URBANISTIC ZONAL

e denumirea investitiei: CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA SI
IMPREJMUIRE TEREN

e beneficiar: BALTAG OVIDIU SI BALTAG ANCA IOANA

e amplasament : Strada Titu Maiorescu nr. 15, Barlad, jud. Vaslui, N.C.
81184

e proiectant general: s.c. MaTeo Arhitect Design s.r.l.

e data elaborarii: ianuarie 2024

1.2. OBIECTUL P.U.Z.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal, se intocmeste la solicitarea beneficiarului, in urma
obfinerii certificatului de urbanism, prin care Primaria municipiului Barlad, prin serviciul de
urbanism si biroul juridic considera necesar acest demers.

Obiectul documentatiei il reprezinta construirea unei cladiri cu regim de inaltime subsol ,
parter si un etqj, cu destinatia locuinta unifamiliala, a unei imprejmuir la limita de proprietate
a terenului detinut si amplasarea unei piscine ingropate ( la nivelul solului ).

1.3. SURSE DOCUMENTARE

Ca si surse de documentare s-au utilizat Regulamentul de Urbanism a P.U.G. al
municipivlui Barlad, nr. 3178/1995 faza, aprobat prin hotararea Consilivlvi local Barlad nr. 17/
30.01.2013., documentare la Primaria municipiului Barlad, prevederile Certificatului de
Urbanism nr. 3367 / 29.08.2023, studiu pe sit, legislatia aplicabila in vigoare .



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

locuinte individuale Complex Scolar Eminescu, precum si blocurile de locuinte colective
Eminescu.

Zona aceasta este o zona de locuire in care s-a construit mult in ultimii ani, fiind
probabila o extindere a acesteia.

Terenurile din zona studiata au fost ocupate de constructii in proportie de cca. 65 %.

2.2. Incadrarea in localitate

Terenul studiat in vederea intocmirii PUZ, se afla in intravilanul municipiului Barlad, in
partea centrala a acestuia, cu acces auto si pietonal la strada Titu Maiorescu pe latura de est,
are o suprafata de 900,00 mp si este destinat folosintei curti constructii, situat in UTR 6.

Facem mentiunea ca terenul este proprietate privata a persoanelor fizice, document
doveditor prezentat la documentatie.

Terenul este incadrat de urmatoarele vecinatati :

e -lanord - proprietate private — NC 76325
e -lasud - proprietate publica - Strada Titu Maiorescu,NC 76325
o -lavest - proprietate privata —-NC 81185
e -laest - proprietate privata — NC 73975

Terenul studiat este adiacent la:

- Calea de acces, strada fara imbracaminte asfaltica definitiva, in curs de modernizare, cu
doua benzi de circulatie , avand Iatimea de cca. 10 m, fara trotuare materializate. Aceasta
strada este prinsa in programul de asfaltare si modernizare a Primariei Barlad.

In zona circulatia rutiera se desfasoara neorganizat.

2.3. Prevederile PUG-lui aprobat, destinatia stabilita prin PUG-ul aprobat pentru
amplasamentul analizat care face obiectul studiului.

Conform PUG Barlad aprobat, precum si conform datelor din certificatul de urbanism
eliberat pentru investitia propusa, terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Barlad
si este incadrat la categoria de folosinta curti constructii.

Suprafata de teren ce face obiectul P.U.Z.- lui se Invecineaza inspre nord, est si vest cu
terenuri ocupate de constructii.

Zona este echipata cu toate utilitatile.

2.4. Situatia juridica a terenului :

Terenul pe care se afla cladirea studiata este proprietate private conform contractului
de vanzare-cumparare autentificat sub numarul 625/31.01.2013.
Nu exista servituti de utilitate publica in zona.

2.5. Folosinta actuala a amplasamentului studiat

Pe teren nu se afla nici o alta cladire.
Destinatia actuala a terenului - curti constructii.



2.6. Andliza situatiei existente privind echiparea tehnico - edilitara a zonei, a
amplasamentului analizat

Zona este echipata cu toate utilitatile.
Cladirea va fi racordata la toate aceste utilitati.

2.7. Probleme de mediu
- Nu exista probleme care sa afecteze mediul inconjurator.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

o Prevederi ale PUG/PUZ - uri aprobate

Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana, de reglementare
specific, prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din
localitate caracterizate prin grad ridicat de complexitate sau prin dinamica urbana

accentuata.
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea Studiului de Oportunitate in

vederea inifieri Planului Urbanistic Zonal, pe terenul proprietate privata a persoanelor
juridice, situat in intravilanul municipiului Barlad.

Obiectul documentadtiei il reprezinta construirea unei cladiri cu regim de inaltime subsol ,
parter si un etaj, cu destinatia locuinta unifamiliala, a unei imprejmuiri la limita de proprietate
a terenului detinut si amplasarea unei piscine ingropate ( la nivelul solului ).

Utilizari admise in UTR é:

Functiunile admise ale zonei sunt urmatoarele:
- comert si alimentatie publica

- invatamant cultura

- agreement

- locuire si functiuni suplimentare

- parcari

- retele



3.2. Valorificarea cadrulvi natural

Nu este cazul.

3.3. Modernizarea circulatiei

Strada Titu Maiorescu este infr-un process de reabilitare si modernizare. G, 2
Momentan pe amplasament exista posibilitatea asigurarii unui numar de cel putin 2 (
doua ) locuri de parcare.

3.4. Zonificarea functionala
ZONIFICAREA FUNCTIONALA IN LIMITA TERENULUI
HlK. Teritoriul aferent Sd-‘uaha Situatic P.O.T. | C.U.T.
crt existenta propusa
mp % mp T

I | Cladiri propuse construit 0.00 0.00 | 295.38 | 32.82

3 | Cladiri propuse desfasurat 0.00 0.00 | 535.62 | 59.51

4 | Trotuare 0.00 0.00 | 86.60 | 9.62

5 | Alei pietonale 0.00 0.00 | 35.00 | 3.89

é | Accese carosabile 0.00 | 0.00 | 52.51 | 5.83 stk
7 | Spdtii verzi amenajate 0.00 0.00 | 399.76 | 44.42

8 | Total teren curti constructii 900.00 | 100.00 | 200.00 | 100.00

9 | Total teren arabil 0.00 0.00 0.00 0.00

10 | Total teren 900.00 | 100.00 | 900.00 | 100.00

3.5. Indici spatiali
DESCRIEREA FUNCTIONALA (caracteristicile investitiei PROPUSE ):

- regimul de inaltime S+P+E1

— inadltimea maxima la coama +2.47

- inaltimea maxima la streasina #7558

— suprafata construita 295,38 mp

— suprafata desfasurata 535,62 mp

—~ suprafata utila 419,39 mp

— volum cca. 2900 mc

- P.O.T. 32,82 %

- C.UT. 0,59 adc/mp

- suprafatd alei pietonale, trotuare 121,16 mp

— suprafatd alei carosabile 52,51 mp

— spatii verzi 399,76 mp

Constructia proiectata se incadreaza la CATEGORIA “D" DE IMPORTANTA (conform
HGR nr. 766/1997) sila CLASA "IV" DE IMPORTANTA (conform normativului P100/2006).

Conform solicitarii beneficiarului si Certificatului de Urbanism, constructia va avea
regimul de inaltime Parter+Etajl+Etqj2 partial, iar destinatia acesteia va fi de locuinta
individuala.

Functionalul cladiri propuse este determinat de tema - program impusa de catre
beneficiar si
de exigentele configuratiei terenului, a vecinatatilor si orientarii, in cadrul imobilului regasindu-
se urmatoarele spatii:



SUBSOL:

C.Ts 53.01

TOTAL ARIE UTILA SUBSOL 53.01 m?
PARTER:

ANTECAMERA 10.26

BAIE 7.88

BUCATARIE 20.99

€Ll 13.51

DORMITOR 1 20.07

DRESSING 8.03

HOL 1276

HOL DISTRIBUTIE 24.01

LIVING 32.26

LOC DE LUAT MASA 25.70

SAS 3.42

WINDFANG 7.84

TOTAL ARIE UTILA PARTER 186.73 m?
ETAJ 1:

BAIE 7.45

BAIE 10.76

BIROU 14.24

DORMITOR 1 20.07

DORMITOR 2 26.01

DORMITOR MATRIMONIAL 30.27

DRESSING 13.60

DRESSING 14.09

G.8; 3.50

HOL DISTRIBUTIE 34.60

SAS 5.06

TOTAL ARIE UTILA ETAJ 179.65 m?

TOTAL ARIE UTILA 419.39 mp

SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

In arhitectura cladirii s-a urmarit realizarea unui volum agreabil, judicios proportionat,
care sa se incadreze in arhitectura zonei si care sa raspunda necesitatilor functionale date
prin tema de proiectare.

Compozitia volumetrica a fost marcata de:

— configuratia terenului si vecinatatile;

- nevoia de rezolvare cat mai corecta a preluarii si evacuarii apelor pluviale la nivelul
acoperisului;

— punerea in dialog cu lumina a planurilor fatadelor astfel incat utilizatorii sa se bucure
din plin de

- prezenta acesteiq;

- dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural;

- rezolvarea circulatilor carosabile si pietonale.

- Sistemul constructiv

Sistemul de fundare va fi tip fundare indirecta pe fundatii continui sub ziduri.



Suprastructura este alcatuita din cadre cu stalpi si grinzi din beton armet -cugplansee
" : 2 A 11,‘\5!201 oL
din beton armat in grosime de 15cm. ° N

Acoperisul este de tip sarpanta cu panta de 30%, izolata termic si hicﬁfﬂ@{
standardelor si normelor in vigoare. ‘"E‘:

Pe exteriorul elevatilor se vor executa lucrari de hidroizolafie eu™rR
bituminoasa peste care se va monta termoizolatie din polistiren extrudat in grosime dé 5&¢m.

FINISAJE INTERIOARE

Pardoselile vor fi realizate din gresie ceramica antiderapanta pentru bai, bucatarie,
holuri si centrala termica, cu plinte din gresie ceramica orizontale la pereti (h maxim 15 cm).
Placile vor fi montate cu adeziv agreat de producator, cu rosturi de 2-3 mm grosime, umplute
cu chit de rostuire.

In grupurile sanitare se vor realiza placaje de faianta pana la cota +2.10 m.

Pardoselile din cadrul spatiilor de locuit vor fi pardoseli calde, realizate din parchet
triplu sau dublu strafificat sau mocheta. Pe contur se vor prevedea plinte (h=120 mm) ce vor
masca rosturile dintre perete si pardoseala.

lluminarea spatilor va accentua trasaturile specifice fiecarui spatiu: iluminatul se va
face atat natural (direct si prin supralumini), cat si artificial (lampi fluorescente, corpuri de
iluminat decorative).

Pentru finisarea peretilor interiori se vor realiza tencuieli cu glet si var lavabil simplu si
relief si tapet.

Tamplaria interioara se va realiza din MDF, lemn stratificat sau PVC.

Amendgjarea care face obiectul acestui studiu se va realiza numai cu materiale de
buna calitate, acordandu-se o atentie deosebita punerii lor in opera.

FINISAJE EXTERIOARE

Placqj piatra naturala sau caramida decorativa tip Klinker la soclu .

Tencuieli exterioare decorative (culoare alb si gri).

Glafuri din piatra naturala - travertin sau granit, prevazute cu rebord si vasser-nas.

Tamplarie exterioara din PVC sau aluminiu — culoare gri.

Terasele de acces si terasele exterioare vor fi placate cu deck-uri / gresie portelanata
antiderapanta sau piatra naturala.

ACOPERISUL SI INVELITOAREA
Acoperis va fi de tip sarpanta (panta 30 %).

IZOLATIA TERMICA, HIDROFUGA S| ECONOMIA DE ENERGIE
Masurile de izolare termica adoptate sunt:

- tampldrie exterioard din PVC sau aluminiu cu inchideri din geam tripan cu sticla Low-e
sifsau 4S si gaz Argon bine etansatd pentru a asigura pierderi minime de caldurd in sezonul
rece;

— executarea lucrdrilor de protectie termicd a elementelor structurale, inchiderile etanse
la aer a golurilor, precum si orientarea rational&d adoptatd si dimensionarea acestora conduc
la economisirea de energie in exploatare ;

- termoizolarea planseului de lemn de peste parter cu un strat de vata minerala
bazaltica cu o grosime de 20 cm dispus la exterior;

- executarea unei termoizolatii sub placa pardoseli de la parter cu 5 cm polistiren
extrudat XPS, precum si a unui termosistem din 10-15cm din polistiren expandat EPS sau vata
bazaltica pe zonele opace ale fatadei ;

- sunt respectate cerintele normativului C 107 - 82 privind md&surile pentru asigurarea
protectiei termice a cladirii si realizarea economiei de energie in exploatarea cladirilor.

ECHIPAREA EDILITARA

Zona este echipata edilitar.

Alimentarea cu apa se va realiza printr-un racord la reteaua locala.
Conducta de bransament va fi din teava de tip PEID.



Reteaua exterioara de apa rece care deserveste consumatorii, este pozata.ingropat,
sub adancimea de inghet, fiind de tip ramificat. Trasarea pe teren a retelei exﬁ@@ﬁ;ﬂg}ﬁgce
conform STAS 9821/5, iar marcarea si reperarea retelei se face conform STAS ?57 Ea
Executarea franseelor pentru pozarea conductelor se face cu respectarea prevedetarCT -
proiectului, a normelor de protectie si igiena a muncii in constructii, precum si g r[l: L 3
locale din teren, functie de celelalte retele din incinta. RS o=

Rigolele si gurile de scurgere sunt prevazute cu gratare, carosabile (pentri’4 fong).
Caminele de vizitare sunt acoperite cu capace cu rama din fonta, carosabile (pentru'4 fone).

Scurgerea apelor pluviale din incinta vor fi colectate si directionate catre un camin
colector.

INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

1. CERINTA <<A>> REZISTENTA S| STABILITATE
Conform legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare,
constructia se incadreaza la categoria Al de rezistenta si stabilitate.

2. CERINTA <<B>> SECURITATE LA INCENDIU

Cladirea se va amplasa astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o perioada
de timp normata sau, in cazul prabusiri, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectand
distantele minime de siguranta prevazute in normativul P118/ 1999.

Elementele de constructii vor fi astfel alcatuite si conformate incat sa se limiteze
degajarile de fum, de gaze fierbinti si de alte produse nocive si sa impiedicepropagarea
rapida a flacarilor si a fumului.

Mdasurile  constructive  pentru  limitarea  propagdrii  incendiului In  interiorul
compartimentului de incendiu pentru toate nivelurile, sunt :

— separarea la exterior a spatiilor prin pereti din zidarie din blocuri din B.C.A. cu o grosime
de 30 cm, cu rezistenta minima la foc REI 60 ;

— separared la interior a holurilor si casei scdrii prin perefi din blocuri din B.C.A. cu o
grosime de 20 cm cu rezistenta minima la foc El 15 ..

3. CERINTA <<C>> IGIENA, SANATATE SI MEDIU

Nu sunt necesare instalatii de epurare a gazelor reziduale. Sursele de zgomot si vibratii
sunt: vocea umana si activitatile specifice si se incadreaza in limitele admisibile astfel incat nu
sunt necesare amenajari impotriva zgomotului.

Nu sunt dotari cu surse de radiatii in afara de circuitele de iluminat si prize. Nu exista
echipamente cu sursa de poluare pentru sol / subsol. Nu sunt pericole de inundatii si nu sunt
necesare masuri de protectie a faunei si a florei terestre/ acvatice.

Factorii de mediu se incadrecza in limitele admisibile reglementate de legislatia in
vigoare, atat pe perioada executiei lucrarilor cat si pe durata de exploatare.

Lucrarile prevazute in prezentul proiect nu costituie surse de poluare a apei, aerului si
solului si nu sunt generatoare de noxe.

Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta
terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

In rezolvarea proiectului pentru imobilul Tn cauzd s-a tinut cont de respectarea unor
conditii functional-formale care s& asigure un confort optim persoanelor care urmeazd sd
exploateze aceastd investitie, precum si evitarea unor posibile accidente din nerespectarea
unor gabarite obligatorii (dimensiuni parapeti, goluri usi si ferestre etc.).

Gradul de iluminare
Toate camerele vor avea minim 2 ore pe zi insorire n timpul anului.
Suprafata de vitrgj va fi de minim 15% din suprafata inc&perii.

Ventilatia
Toate incGperile vor avea ventilatie directd, circulatia aerului fiind facutd natural.



Masvri de sanatate

Prin proiect se prevad materiale de constructii i finisaje care prin caracteristicilg fizico-
chimice ale componentelor s& nu afecteze sandtatea oamenilor. '

Este obligatorie prezentarea certificatelor de calitate a materialelor de cqﬁaﬁf
puneredin operad. ’0:‘

Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor §\
terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

1

4. CERINTA <<D>> SIGURANTA IN EXPLOATARE

Conditiile tehnice prevazute pentru executie sunt in conformitate cu “Normativ privind
proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de siguranta in exploatare indicativ
CE 1-95" i prescripfille in vigoare, asiguréndu-se astfel garantia unei calitdti corespunzatoare
in exploatare.

Siguranta cu privire la circulatia pe cdi pietonale de acces in imobil, asigurarea
protectiei impotriva riscului de accidentare prin:

a. alunecare:
I.  statul de uzura se va rezolva din materiale antiderapante (nu trebuie sa fie
alunecos nici pe timp de ploaie);
— Coeficient frecare COF =MIN. 0,4
i. pantatrotuar:
- in profil longitudinal — max. 5%
- in profil transversal — max. 2%
b. impiedicare:
i. denivelari admise
- max.2.5cm.
ii.  rosturiinfre dale pavaj sau orificii la gratare ape pluviale
- max. 1.5¢cm
c. lovire de obstacole laterale sau frontale:
i. latime libera trotuar
- min. 1,00 m
ii. inaltime libera de trecere
- min.2,10m

AMENAJARI EXTERIOARE CONSTRUCTIEI
Organizarea circulatiei. Sistematizarea verticala

Drumuri
Terenul este accesibil in mod direct pietonal pe latura estica a terenului.

Parcaje la sol
Parcajul se vor redliza pe lot, in afara domeniului public, pe platforma special
amenajata pentru gararea a doua autoturisme.

Circulatia pietonala

Accesul pietonal se va face din calea de acces care margineste latura estica a
terenului.

Circulatile pietonale vor beneficia de relatia cu aleile carosabile folosindu-se diferite
tipuri de spatii intermediare pentru pregatirea accesului in cladire (denivelari de pardoseala,
spatii verzi ce bordeaza caile de acces in cladire).

Sistematizarea verticala
Se propun urmatoarele lucrari de sistematizare vertficale:



- asigurarea pantelor de scurgere a terenului pentru dirijarea apelor pluviale spre’ﬁ‘oda

sau 3 ;‘6 4\112016 C/ N,
~ preluarea lor prin rigole racordate la canalizarea strazii; e &
— amenagjare de trotuare si alei dalate; fo
- amengjarea accesului sub forma de dale inierbate sau pavele wbropreso’re >
- amenajarea spativlui verde prin plantatii de joasa inaltime; % 74»,

- asigurarea unui acces lesnicios la cladire.

Spatii verzi si plantate. Imprejmuiri

Spatii verzi si plantate

Spatile verzi de pe amplasament vor fi amenajate cu gazon si arbusti decorative,
intretinrea lor urmand sa revina unei firme de specialitate in baza unui contract semnat cu
beneficiarul imobilului.

3.7. Costurile investitiei

Costul pentru realizarea lucrarilor de construire, se estimeaza la 400.000 lei si va fi suportat
integral de beneficiar,

4.CONCLUZII

Prin implementarea PUZ-lui se vor creea premizele juridice dezvoltarii in contfinuarea a
acestei zonei la adevaratul potential.

Solutia propusa nu afecteaza trasaturile specifice ale zonei urbane si va duce la
imbunatatirea valorii fondului construit.

Avénd n vedere cele prezentate, consideram ca prin rezolvarea coroborata a
problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor legate de mediu, functiunile
propuse, se integreaza perfect in zona si ca investitia care se doreste este oportuna dezvoltarii
zonei.

Dupd& obtinerea Avizului de oportunitate se va trece la intocmirea documentatiei faza
PUZ .

Intocmit,
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii:-- - T —— - SR — -

1. PADUREANU EMIL-LUCIAN, domiciliat in Sat. Fruntiseni, Com. Fruntiseni, judetul Vaslui,

identificat cu CI seria VS nr 763283 eliberata de SPCLEP Birlad la data de 19.07.2016, CNP

1780102370030, - - ---

2. CARP MIOARA, domiciliatd in Mun. Bérlad, str. $tefan cel Mare, nr.6, bl. B1-3, sc. C, ap.44, judetul

Vaslui, identificat cu CI seria VS nr 763865 eliberata de SPCLEP Birlad la data de 22.07.2016, CNP

2771102370035, soti, casitoriti sub regimul comunititii legale de bunuri, in calitate de vanzitori,--—-

3. BALTAG OVIDIU, domiciliat in Mun. Bérlad, str. Episcop Iacob Antonovici, nr. 42, bl. K3, sc. B, et.2,

ap.24, judetul Vaslui, identificat cu CI seria XS nr 056257 eliberata de SPCLEP Birlad la data de

04.04.2022, CNP 1841120375523,

4. BALTAG ANCA-IOANA, domiciliatd in Episcop Iacob Antonovici, nr. 42, bl. K5, sc. B, et.2, ap.24,

judetul Vaslui, identificata cu CI seria XS nr 056254 eliberata de SPCLEP Birlad la data de 04.04.2022,

CNP 2851225375504, soti, casitoriti sub regimul comunitatii legale de bunuri, in calitate de

cumpdrdtori,

A interenit prezentul contract de vinzare-cumpirare in urmitoarele condifiiz-s-mmmmmmmmmmrmeen

Noi, PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP MIOARA, vindem sotilor, BALTAG OVIDIU

$i BALTAG ANCA-IOANA, dreptul de proprietate asupra terenului arabil in suprafati de 900 (

noui sute) m.p., situat in_intravilanul Mun. Bérlad, strada Titu Maiorescu, numirul 15, Judetul

Vaslui, cu numir cadastral 81186, individualizat ca Lotul 2, conform Actului de Dezmembrare

autentificat sub nr 624/31.01.2023 la Biroul Individual Notarial Biciugcd Mihaela-Elena, din Municipiul

Bdrlad, judetul Vaslui, imobil inscris in Cartea Funciari numarul 76326 a Mun. Barlad, judetul

Vaslui.

Imobilul are iesire la Aleea Titu Maiorescu b

Noi, vanzitorii, PADUREANU EMIL-LUCIAN si. CARP MIOARA, am dobandit dreptul de

proprietate asupra suprafetei de teren descrisi mai sus, ca bun comun, conform Contractului de vénzare-

cumpdrare, autentificat sub nr. 665, la data 07.10.2015, eliberat de SPN Chirita Simona Elena, cu sediul in

Mun. Vaslui, jud. Vaslui, dezmembrat ulterior conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr
624/31.01.2023 la BIN Biciu;céMihaeIa Elena din Mun Barlad. -

Pretul acestei vanziri, declarat de parfi, este de 85.000 ( optzeci si cinci mii) EURO, reprezentind
echivalentul a 416.755 ( patru sute saosprezece mii sapte sute cincizeci si cinci) LEI, calculat exclusiv in
vederea taxdrii la cursul valutar al BNR de 4.9030 lei/euro, pret achitat in intregime de citre cumpdritori.
azi, data autentificarii prezentului act, prin virament bancar, in contul deschis la Banca Romaneasca pe
numele vanzitorului, PADUREANU EMIL-LUCIAN, avind cod IBAN:
RO11BRMA0999100097097384 din conturile deschise, pe numele cumparitorului, BALTAG OVIDIU,
astfel:




-

Suma de 20.000 ( douiizeci mii) Euro, din contul deschis la Banca Transilvania avad cod IBAN:
RO77BTRLEURCRT0542459201, conform Documentului bancar din data de 31.01.2023, ceea ce 'ipoi
vénzitorii, PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP MIOARA, recunoastem prin insdsi semnarea
prezentului act.
Suma de 65.000 ( saizeci si cinci mii) Euro, din contul deschis la BRD Groupe Socicte Generale, avind
cod IBAN RO15BRDE380SV31397983800, conform Documentului bancar din data de 31.01.2023. ceea ce
noi vanzatorii, PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP MIOARA. recunoastem prin insasi semnarea
Prezentulil act. == -=--mmmmm e T
Noi, vanzatorii, PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP MIOARA, declaram c# imobilul ce face
obiectul prezentului contract nu a fost naionalizat, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act
normativ de trecere inproprietatea statului, nu este grevat de sarcini sau ipoteci. asa cum rezultd din
Extrasul de Carte Funciard pentru autentificare nr. 5313/30.01.2023 emis de OCPI Vaslui- BCPI
Barlad si 1i_garantam pe cumpdritori impotriva oriciror evictiuni totale sau partiale, conform art. 1695 Cod
civil care prevede urmatoarele: [-vdnzdtorul este de drept obligat sd il garanteze pe cumpdrdtor impotriva
evicfiunii care l-ar impiedica total sau parfial in stdpanirea netulburatd a bunului vandur; 2- garanfia este

datoratd impotriva evictiunii ce rezultd din pretenjiile unui ter{ numai dacd acestea sunt intemeiate pe un
drept ndscut anterior datei vanzdrii §i care nu a fost adus la cunostinja cumpdrdtorului pand la acea datd;
3-de asemenea, garanfia este datoratd impotriva evictiunii ce provine din fapte imputabile vanzdtorului,
chiar daca acestea s-au ivit ulterior vdnzdarii. De asemenea, 1i garantam pe cumpiritor si pentru vicii
ascunse, conform art. 1707 Cod Civil care prevede urmitoarele: vdnzdtorul garanteazd cumpdrdtorul conrra
oricaror vicii ascunse care fac bunul vandut impropriu intrebuintdrii la care este destinat sau care
micsoreazd valoarea. -——- -
Noi, cumpdratorii, am verificat starea in care se afld bunul imobil la momentul predarii pentru a
descoperi viicile aparente si am constatat ¢4 acestea nu exista. s
Impozitele i taxele privind imobilul pe care 1l vindem sunt in sarcina vénzitorilor, pani astizi, data
autentificarii prezentului inscris, data de la care vor fi suportate de Citre CUMPAIALOri---=n-=====msmmssnsmmnmnsace
Lipsa datoriilor catre bugetul local pentru imobilul descris mai sus este dovedité prin Certificatul de
Atestare fiscald nr 3701/27.01.2023 eliberat de Primaria mun. Bérlad, judetul Vaslui.
Transmiterea proprietdtii, de drept si de fapt (conform art 1673 si art. 1685 si urmditoarele Cod
Civil) cu toate atributele sale, precum §i predarea imobilului cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea
liberd si nefngrdditd a posesiei, are loc astizi, data autentificirii prezentului contract.
Noi, BALTAG OVIDIU si BALTAG ANCA-IOANA, infelegem si cumpiram in conditiile art.
339 Cod Civil, privind comunitatea de bunuri a sotilor, de la PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP
MIOARA, imobilul descris mai sus, la preful si in conditiile mentionate in acest contract, fiind de acord cu
toate prevederile lui, si stim c& imobilul astfel cumparat va fi bun comun al nostru, noi neavand incheiati nicio

conventie matrimoniala.-----==---—-—- - e mmmmmmem e --
Noi, BALTAG OVIDIU si BALTAG ANCA-IOANA si PADUREANU EMIL-LUCIAN si
CARP MIOARA, cunoastem faptul ca certificatul de urbanism este actul de informare prin care Primaria
face cunoscute solicitantului informatiile privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului, in
conformitate cu prevederile planurilor urbanstice. De asemenea, cunoastem faptul ca doar certificatul de
urbanism arata in ce condiii se poate edifica o constructie. Noi partile. suntem de acord s incheiem actul in
lipsa detinerii unui certificat de urbanism si ne asumam orice consecinte ar deriva din lipsa acestuia,-----------
Noi, cumpératorii, BALTAG OVIDIU si BALTAG ANCA-IOANA, cunoastem situatia de drept
st de fapt a imobilului §i stim ca nu a fost nationalizat. nu a fost scos din circuitul ¢ivil in temeiul vreunui act
normativ de trecere In proprietatea statului, nu este grevat de sarcini sau ipoteci. ceea ce nu exonereaza pe

vanzatori de raspunderea pentru evictiunea totald sau partiald si pentru vicii aSCUNSE.---------======r=mrmcmzmnu-



b

hr o A

- Noi, cumparatoril, BALTAG OVIDIU si BALTAG ANCA-TIOANA, declaram ca ni s-a pus in

A‘vede.ré:pbliga‘;ia ca in termen de 30 de zile de la data autentificarii prezentului act 4 ne prezentam la
S Sery;ngi_’ | Impozite §i Taxe din cadrul Primariei, pentru inregistrare fiscala,------s---====r T T
£ 0/ NNl cumparatorii, BALTAG OVIDIU si BALTAG ANCA-IOANA, declaram  ca planul de

. amplasament §i delimitare al imobilului ne-a fost remis §i am luat la cunostinta despre situatia juridica. fizica

si amplasamentul I P
Noi. partile acestui contract, $tim ¢ pretul vénzarii trebuie sa fie serios si determinat, conform art. 1660
din Codul civil. De asemenca. cunoastem c¢a nedeclarea pretului real constituie fals in declaratii §i ne
asumam consecintele dovedirii ca nereal sau neserios a pretului declarat, precum §i celelalte consecinte <€
O e e L e fraci
Noi, partile, am luat la cunostinta de prevederile Legii 70/2015 privind intarirea disciplinei finaciare
privind operatiunile de ncasari si plagi in numerar si pentru modificarea si completarea Ordonatei de Urgenta
a Guvernului nr. 193/2002 privind introducerea istemelor modeme de plath---------=== T
Noi, partile, declaram ca am luat cunostinta de prevederile Codului Fiscal, ale Legii nr. 241/2005
privind prevenirea §i combaterea evaziunii fiscale si ne asumam raspunderea ca cele declarate in cuprinsul
actului sunt reale. De asemenca, am luat cunogtinia de prevederile Legii 129/2019 cu modificirile i
completarile ulterioare, pentru prevenirea si sanctionarea spalarii banilor ----s-=r--s-mr T
Noi, vanzatorii, PADUREANU EMIL-LUCIAN si CARP MIOARA, declaram in mod expres cd
suntem de acord cu intabularea dreptului de proprietate al cumpératorilor, asupra imobilului pe care l-am
vandut prin prezentul act, descris mai sus §i noi partile. imputernicim BIN Biciuged Mihaela-Elena din
Barlad in vederea indeplinirii formalitatilor de publicitate imobiliara, precum i obtinerea extrasului de
informare §i a incheierii de intabulare de 1a OCPI Vaslui — BCPI Barlad -nsn-rmr-emmms=r=rmrm T
Noi, partile, declaram c& avem capacitate de exercitiu deplind si nu am fost declarati incapabili sau
B et e
Noi, pariile, declaram ca ni s-a adus la cunostinia Regulamentul U.E. 679/2016 privind protectia
persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestora si ne
exprimam acordul cu privire la prefucrarea;’cunzpamrea/ p&strm'eaf'arhivarea i transmiterea cdtre terf prin
orice mijloace de comunicare, prelucared datelor din actele de identitate in vederea autentificarii

prezentului inscris. Mentionam ca in exprimared acordului nu am fost influentati sau constransi, sens in eare
ne exprimam acordul liber si in e e eSS SR R LT
Noi, pariile, declaram urmatoarele @ prezentul contract reprezintd vointa noastrd neviciata, toale
clauzele fiind negociate §i acceptate in mod expres, avem capacitate legald de a contracta, cunoastem
semnificatia tuturor termenilor juridici inscrisi, ni s-a explicat efectele juridice ale acestuia, am citit
continutul actului, suntem de acord cu prevederile sale si ne exprimam consimtamantul pentru autentificarca
el L ot
Noi partile, declardm cd, wrmare a lamuririlor date de notarul public din oficiu si la solicitarea

noastra ci intelegem sensul termenilor utilizati la redactared contractului si consecintele ce decurg din

executarea lui, pe care le acceptami. - i s =
Cheltuielile ocazionate cu perfectarea prezentului act sunt suportate de catre cumpéaratori. exceptie
facand impozitul din transferul proprietatii, suma achitata de cétre e
Taxarea si percerea impozitul din transferul pr0prietéﬁi in conditiile art. | 11 pet 4 din Legea 12712015,
cu modificarile ulterioare, s-a facut la pretul vanzarii declarat de parti. respectiv la suma de 416.755 (patru
sute saisprezece mii sapte suté cincizeci si cinci) LEL conform Expertizei Camerei Notarilor Publici lasi.
aprobata de DGFP Vaslui, valoarea fiind de 44.100 (patruzeci si patru w5 S LBl s
S-a perceput tarif de publicitate [ e eSS S



Tehnoredactat astazi, data autentificarii, la Biroul Individual Notarial BICIUSCA MIHAELA — ELENA.
din Mun. Birlad str. Vasile Lupu nr. 7, jud. Vaslui, intr-un exemplar original care raméne in arhiva biroului
notarial si 10 duplicate, din care unul va riméane in arhiva biroului notarial, un exemplar pentru cartea
funciara si 8 exemplare au fost eliberate PAT L OT o omammc o e o i i A e

VANZATORI, CUMPARATORI,
PADUREANU EMIL-LUCIAN BALTAG OVIDIU
CARP MIOARA BALTAG ANCA-IOANA
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Uniunea Notarilor Publici din Romania
Birou Indniduad Notarial
Biciugcd Mihaela - Elena

LICENTA DE FUNCTIONARE 326/3336/27.11.2018
) Operator Ele date cu caracter personal nr, 9113
ROMANIASediul:mun. BARLAD, str. Vasile Lupu, nr. 7, jud. VASLUI

TEL/FAX: 0235/486250, e-mail; bnpbiciuscamihaela@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 625
Anul 2023, luna IANUARIE, ziua 31

in fata mea, BICIUSCA MIHAELA - ELENA, notar public, la sediul biroului din Mun. Barlad,
str. Vasile Lupu, or. 7, jud. Vaslui, s-au prezentat:
1.  PADUREANU EMIL-LUCIAN, domiciliat in Sat. Fruntiseni, Com. Fruntiseni, judetul
Vaslui, identificat cu CI seria VS nr 763283 eliberata de SPCLEP Birlad la data de 19.07.2016, CNP
1780102370030, in nume propriu
2. CARP MIOARA, domiciliatd in Mun. Barlad, str. Stefan cel Mare, nr.6, bl. B1-3, sc. C.
ap.44, judetul Vaslui, identificat cu CI seria VS nr 763865 eliberata de SPCLEP Birlad la data de
22.07.2016, CNP 2771102370035, in nume propriu
3. BALTAG OVIDIU, domiciliat in Mun. Bérlad, str. Episcop lacob Antonovici, nr. 42, bl.
K35, sc. B, et.2, ap.24, judetul Vaslui, identificat cu CI seria XS nr 056257 eliberata de SPCLEP Birlad la
data de 04.04.2022, CNP 1841120375523, in nume propriu
4.  BALTAG ANCA-IOANA, domiciliatd in Episcop lacob Antonovici, nr. 42, bl. K3, sc. B,
et.2, ap.24, judetul Vaslui, identificata cu CI seria XS nr 056254 eliberata de SPCLEP Birlad la data de
04.04.2022, CNP 2851225375504, in nume propriu
care, dupa citirea actului, au declarat ca au inteles continutul Jui, suntde acord cu acesta si exprima

vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat exemplarul original, precum §i anexa
in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a incasat impozit in suma de 4.168 LEI, reprezentand impozit conform art, 111 pet 4 din Legea 2272015 cu
completarile si modificarile ulterioare. din care o cota de 50% se face venit la Bugetul consolidat §i 0 cotad de 50% se face
venit la Bugewl local. cu chitantele nr. 6135, 6136/31.01.2023

S-a incasat suma de 626 lei, venit la ANCPI achitata prin chitanja nr. 235672/31.01.2023
S-a perceput onorariu 3.950 lei + 750,5 lei TVA, prin chitania nr 6346/31.01.2023

NOTAR PUBLIC,
BICIUSCA MIHAELA - ELENA

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare, de BICIUSCA MIHAELA - ELENA notar public. astazi, data autentificarii
actului. §i are aceeasi forta probania ca originalul.
NOTARPUBLIC, <1
BICIU sc‘rgﬁ[ﬂéﬁmELEhA




» F
ﬁgﬁé Oflciul de Cadastru si Publicitate imoblliard VASLU}
#”  Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliars Barlad

LIV Adresa BCPI: Localitate: Barlad, Str. Cetatea de Pamant, nr.4, et.1, cod postal 731049

>
P22 PETE 43E FHAT M E Y

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1346 / 2023

Intocmit astdzi, 12/09/2023, privind cererea 50632 din 04/09/2023
avand aviz de incepere a Jucrarilor cu nr.... din ...

1. Beneficlar: BALTAG ANCA-IOANA

2. Executant: Petcu Aurel

3. Denumirea lucrdrilor receptionate: Ridicare topografica In scopuf Obtinere autorizatie de
construire Locuinia S+P+1E, piscind si imprejmuire teren.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara VASLUI conform avizului de incepere a lucrarilor:

Mumaract - Dataact Tip aet Smiten

367 29.08.2023 fact administrativ Primaria Barlad
02D0C 01.09.2023 3nscris sub semnatura privata Petcu Aurel
PLAN 01.09.2023 jinscris sub semnatura privata Petcu Aurel

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil: -
Pentru procesul verbal 1346 au fost receptionate 1 propuneri:
%* Documentatia contine:
Dovada achitarii tarifului;
Cererea de receptie;
Copia certificatului de urbanism;
Calculul analitic al suprafetelor:
Memoriul tehnic;
Planul topografic ( in format analegic si digital-format dxf) la sc .1:500;
Concluzii
La teren punctele masurate au fost determinate corect {conform descrierii in memoriul tehnic);
Punctele pe limita de proprietate si in interiorul limitei de proprietate au fost masurate corect
{conform descrierii in memoriul tehnic);
Masuratorile au fost executate cu GPS Topcon Gr 3;
Documentatia este receptionata in baza ord. ANCP| nr. 600/2023.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Jdentiicator [11p eroare . Jesa] sUprapune
81186 Avertizare Receptia 253621 1: Imobilul TR-1165-1 se suprapune cu terenul 81186 din
-t stratul permanent!
L Avertizare Receptia 2536211: Imobilul TR-1165-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
Constantin Marian Virlan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legh Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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LEGENDA:

mmess LIMITA PROPRIETATE
——  LESITA DRUM

------ LIANTA ASFALT

e RETEA ARA

+ RETEA CANALIZARE

% SEMNE CONVENTIONALE

6<'AU’ DiN BETON EON

81 PUNCTE COTATE

#5539

© CARN CANALIZARE

@ CAMIN APA

N

PETCU

EXECUTANT: PV 1346/2023

{ Digitally signed

| by PETCU
AUREL

12:26:07 +03'00'

A U R EL %5?369104

BENEFICIARI:

BALTAG OVIDIU si ANCA 10ANA

AMPLASAMENT OBIECTIV:
UAT Barlad, Mun, Barlad, Strada Tl Malorescu nr.15
NC:81186, CF:81188, judetul VASLUI

PROIECT
NR.
1

Scara
1:500

DATA
2023

PLAN DE SITUATIE

STUDIU TOPOGRAFIC
Sistern de proiectie Stereografic 1670




Plan de ansamblu
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’izﬁggga; Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillars VASLUI
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§é§ 2 Oficiut de Cadastry 5t Publicitate Wmobiiiard VASLUI

ety giroui de Cadastru s Publicitste imeobiliard Bartac

%—';’f‘ .
=7 I o X
ARCDY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
prnpTatieea ’ PENTRU INFORMARE

YR Aesd 1R

Carte Funciard Nr. #1156 Barled

A, Partes 1. Descrierea imobiiuiul

TEREHN intravilan

Adresa: Loc, Barlad, Str Titu Maiorescu, r. 15, jud. Vasiul

Nr. N, cadastrsl Nr L N - :
&l ga;?cg e 1A Suprafata® {mp) _ Observatil / Referinte
21 61186 900

8, Partea il. Proprietari s acte

inscrierd privitoare la dreptul de proprietate §i aite drepturi resle Raferinie i
5874 / 01/02/2023 '
Ack Notarial nr. Contract de vanzale cumpgrare aut, 625, Gin 31/01/2023 emis de BIN Biciusca M;ha‘,m
Eiena; :

8BS intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cotal AX

actuglta 1/1 H

1} BALTAG OVIDIU

{12} BALTAG ANCA-IOANA, - bun comun -
C. Partea i, SARCIN

cerier privind dezmembréﬁmtele dreptuiul de propristate, drepturi reaie i
’ Referinte
de garantie i sarcin
WU SUNT
Document care conyine dale cu caracter personal, protgjaie de preveGenie Lagi Nr. 87772001, Faging 1 @in 3
pxtrase pentry informare oa-lne 12 3dress epay.aneplre Formuipt wersighel 11



Carte Funciard Nr. 81186 Comuna/Orag/Municipiu: 83rlag

- . Anexafir, 1la Parteal

x Teren

Nr cadastral . ISuprafata (mpys . o Observatii / Referinte
‘B118% 080G . 1 . ' ' :

" Suprafala este determinats in planui de proiectie Stereo 70, .

‘ ' CDETALH LiNIAREIDOBIL Y . - e e dEm

N o

s

e s g e s+

-
H
i
i
i
1
i
i
!
i
i
!
:
;
i
H
H
: ot
b i

i - . - i y
—

Date referitoare la teren .
#r | Categorie finwa | Suprafata | - oo o b I B A
Crt fafoégingé:f Vitan ?rnp)n . zaff!c -1 Parceld g Nr. tepo - Observatii 7 Refarinte
DI mmbil JDA] “so0 [ N
- Lungime Segmente - T T
1) Vaiorile jungimlier segmentelor synt obtinute din prolectie In plan,
Punetl - Punet] T {indime sepmentl, '
nceput] * sfarsitl . - L e )
20 . Bl T 5a.598)
3 A T T e eE
[ 4 L N 29.998,
** Lunglmile segmentalor sunt determinate . pianul de prolectie Sterec 70 si sunt rotunfite is 1 milimete,
=¥ Distanta dintre puncte este format} din segmente cumiviate ce sunt mal mici decdt valsares 1 milimetro,

Documant care confine date cu catacter perSonal. protejste de prevedsrie Legii hr §72/2001. " Peging 2 ¢in 3

Foresw'ar vers wops 1.1

£x*aS2 pantry ilorrare eading i3 sdress epry.ancpire

L IO N |



(srie Funclard Wr. 81186 Comuna/Orasiiduniciniu: Bérizd
Extrasut de carte funclara generat prin sistemu] informatic integrat af ANCE] contine Informatiile din cartea
funciard active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiiie previzute de art, 7 din Legea nr, 435/2001,
toroborat Cu art.-3 din-QU.G, nr. 4172018, .exclusiy in mediyl electronic, pentru activitsti si procese
‘atministrative previzute de legisiatia In vigoars. Valabliitatea paate fi extinsa si in forma fizicd 2 .
documentului, fard semndturd.ofografé, cu acceptul expres sau precedural al institutiel publice ori SntAL
Care g solicital prezentares acestu; exfras. g , ,
Verificarea carectitudinii si reatitéitii informatiilor contiriute de document se'poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, fotosingd codul de verificare onfine dispenibil in antet. Codui da verificare este valabil
30 de zile calendaristice de ia momentul generarii documentui, -

Daia sf ora generari,
21/08/2023, 12:10 .

Docyment carg conpine dste cu caracter perscral, protsjate de prevedsrile Legil Nr. 67772001, Pag.'r_sa 2Fdin3

Extzzse pentre inforenere on line |5 adrosa epdy.ancpl.ro Formuiss varsiunsz 1.2
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CONSTRUIRE LOCUINTA S+P
+1E, PISCINA Si
IMPREJMUIRE TEREN

CLASA DE IMPORTANTA -1V

CATEG. DE IMPORTANTA - D (Redusa)
GRAD DE REZ. LAFOC -l

ARIA TERENULUI =900,00 mp
ARIE CONSTRUITA = 259,38 mp
ARIE DESFASURATA =535,62 mp
ARIE UTILA =419,39 mp
PO.T. =32,82%
C.U.T. =0,59
PERIOADA DE COLT - Te =1,0 sec
ACC. TERENULUI ag =0,35¢

BENEFICIAR:
BALTAG OVIDIU SI
BALTAG ANCA IOANA

Str. Titu Maiorescu nr. 16,
mun. Barlad, jud. Vaslui, N.C.
81186

PROIECTANT GENERAL:
s.c. MaTeo Arhltect Des n,

TITLU PLANSA: F’rmect nr:
PLAN DE

INCADRARE IN'ZONA Scara
1:1047,94

Data:

A_\L OP. A.1 =29/01/202¢




3

| 1 4

5

7 | 8

1 1

2

A

| |
rezentul proiect reprezinta proprietatea intelectuala a firmei s.c. MaTeo Arhitect Design s.r.l.
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| 1 o . I
Barlad, Vaslui Prezentul proiect poate fi folosit doar pentru aceasta lucrare - Orice reproducere partiala shu totala poate fi facuta doar cu acordul prealabil al s.c. MaTeo Arhitect Design s.r.l., Barlad, Vaslui -tel, 0722578760
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PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE LOCUINTA S+P+1E, PISCINA SI IMPREJMUIRE TEREN
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Beneficiarul proiectului doreste realizarea in regie proprie pe terenul
dobandit de catre BALTAG OVIDIU SIANCA IOANA conf. C.V.C. nr.
625/31.01.2023, a unui imobil S+P+1E cu destinatia de locuinta unifamiliala.

Imobilul propus este realizat pe fundatii continue si izolate, avand o
suprastructura de beton cu inchideri din zidarie. inaltimea acestuia va fi de
+9.47 la coama.

Terenul va fi sistematizat, iar apele meteorice rezultate vor fi captate prin
intermediul unui sistem de rigole si dirijate catre camine de colectare.

Sistemul de fundare va fi tip fundare indirecta pe fundatii continui sub ziduri.

N

Suprastructura este alcatuita din cadre cu stalpi si grinzi din beton armat, cu
plansee din beton armat in grosime de 15cm.

Acoperisul este de tip sarpanta cu panta de 30%, izolata termic si hidrofug
conform standardelor si normeior in vigoare.

Pe exteriorul elevatiilor se vor executa lucrari de hidroizolatie cu membrana
bituminoasa peste care se va monta termoizolatie din polistiren extrudat in
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