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ANUNT

In conformitate cu REGULAMENTUL LOCAL DE IMPLICARE A PUBLICULUI'IN
ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM IN MUNICIPIUL
BARLAD aprobat prin H.C.L.M. Barlad cu nr.46/28.02.2018.

Domnul Stoica Bogdan Gabriel cu domiciliul in com. Perieni, Jud. Vaslui,
solicits demararea procesului de informare si consultare a publicului in elaborarea

PLANULUI URBANISTIC ZONAL - LOCUINTA COLECTIVA P+2E, PARCARI S!
TMPREJMUIRE PROPRIETATE in str. Cpt Grigore Ignat, nr. 23, mun. Barlad, jud.

Vaslui.

Publicul este invitat sa transmitd observatii si propuneri privind intentia de
elaborare P.U.Z. in perioada 13.05.2022 - 27.05.2022, pe adresa Primariei
Municipiului Barlad, str. 1 Decembrie, nr. 21.

1. Etapa pregatitoare, anuntarea intentiei de elaborare P.U.Z. (13.05.2022
19.05.2022)

2. Etapa elaborarii propunerilor, consultare documentatie (20.05.2022 -
27.05.2022)

Primar, Secretar General,
Av. Dumitru Boros : Jr. Catalin H&ret
- p. Arhitect Sef
| i SO Ing. Gliga Sorin

Red. Baltid Gecrge/2 ex.

c






MEMORIU TEHNIC PENTRU OB] INEREA AVIZULUI DE
INITIERE PUZ

1) Denumirea proiectului:
iNTOCMIRE PUZ - LOCUINTA COLECTIVA P+2E, PARCARI $I fMPREJMUIRE
PROPRIETATE

) Amplasament:
str. Cpt. Grigore Ignat, nr. 23, mun. Barlad, jud. Vaslui, NC80641
UTR 14 cf. PUG mun. Barlad din 1998 — (ZLMu14 zoné locuinte mici de tip urban)

) Titular

- Numele beneficiarului:

STOICA BOGDAN GABRIEL

- Adresa postald: - str. Cpt. Grigore Ignat, nr. 23, mun. Barlad, jud. Vaslui.
- Nr. de telefon, de fax, adresa de e-mail, pagina de internet: 0722468969
- Numele persoanelor de contact:

beneficiar / reprezentant - STOICA BOGDAN GABRIEL

IV) Descrierea proiectului

Prezentarea investitiei propuse, sistem constructiv, materiale:

Se propun urmatoarele obiective:

Functiunea solicitatd prin tema este de LOCUINTA COLECTIVA P+2E,
PARCARI $I iMPREJMUIRE PROPRIETATE cu regim maxim de naltime P+2E (cca.
9,30 m fata de cota *0,00, respectiv 10,00 m fatad de CTN).

Se doreste realizarea unui bloc de locuinte (locuintd colectiva) alcatuit dintr-un
singur corp de cladire. Va avea un singur acces la parter pe latura de vest, acces dotat
cu un pachet de cinci trepte avand latimea utila de 1,76 m si 0 rampa pentru persoane
cu dizabilitati avand latimea utila de 1,20 m (pantad de 8%). Vor fi in total 18 unitati
locative, pe fiecare dintre cele trei niveluri vor fi dispuse cate sase: doua de tip
garsonierd, doua apartamente cu doua camere si doua apartamente cu trei camere.

Finisajele fatadelor vor fi din materiale performante, rezistente la uzura, nuantele
dominante fiind RAL1013 - ivoire si RAL7037 - gri. Accentele vor fi realizate prin:

- placari uscate la pereti, din sipci de lemn compozit (sau similar ca aspect Si
durabilitate)



- rigle verticale din lemn compozit de tip riflaj cu rol estetic, de protejare a
intimitatii utilizatorilor si de brise soleil.

Tamplaria exterioara va fi termoizolants de culoare maro (nuanta stejar) sau gri
antracit - RAL7011 / 70186.

Pe amplasament vor fi amenajate 21 locuri de parcare (din care 3 pentru
vizitatori si 1 pentru persoane cu dizabilitati, conform HG 525/27.06.1996 si RLU). Calea
de acces, parcarile si circulatiile, cu o suprafata totala de 370,00 mp, vor fi betonate sau
cu imbracaminte asfaltics. Circulatiile pietonale avand suprafata de 205,00 mp, vor fi
amenajate cu dale sau pavele vibropresate.

Spatiile verzi amenajate pe teren vor insuma o suprafata de 515,00 mp -
respectiv minimum 30% din Suprafata totala a terenului, conform RLU.

*** calea de acces va fi mentinutd permanent liberd, pentru accesul
autospecialelor de interventie in caz de urgenta.

Amplasamentul studiat se deschide spre str. Cpt. Grigore Ignat din partea de sud,
care comunica cu str. Luceafarului (la o distanta de 87,00 m fata de terenul studiat) Si
Cu str. Grigore Ghica (la o distanta de 38,00 m fata de terenul studiat).

Nu se afla in zona de protectie a monumentelor de arhitectura.

Materiale folosite, sistem constructiv:
¢ structura tip cadre din beton armat pe fundatie continua sau de tip radier general
din beton armat;
¢ inchiderile perimetrale din zidarie de caramida tip GV + termosistem de fatata cu
grosime variabild 10... 20 cm:;
¢ acoperis tip terasa necirculabila, delimitata de atic pe contur cu indltimea de cca.
60 cm.;
¢ tampldrie PVC sau AL cu geam termoizolant;

Realizarea racordarii la utilitati:

° alimentare cu ap3 - brangsament la reteaua existenta in zona

° canalizare — brangsament la reteaua existenta in zona

® energie electrica — bransament la reteaua existents in zona

o energie termica - centrale termice murale proprii pentru fiecare unitate locativa
REGIM JURIDIC:

Imobil situat in intravilan, proprietate privatd conform Contract de vanzare
nr.1053/15.04.2020 si Act de alipire nr.2258/18.05.2021.

REGIM ECONOMIC:
Destinatie actuala (categoria de folosinta) curti - constructii+arabil
Dest. stabilitd prin RLU - UTR14 - ZLMu14 zona locuinte mici de tip urban.



REGIM TEHNIC:
Functiunea dominanta a zonei - locuire. POT zona = 35-40%. Zona este echipata cu
utilitati.
Imobil cu NC 80641, S teren=1703,00 mp.

Zonificare si Indicatori urbanistici propusi

BILANT TERITORIAL

SUPRAFETE EXISTENT | PROPUS | TOTAL
CONSTRUITA 0,00 520,98 | 520,98
DESFASURATA | 0,00 | 156294 | 156294
P.O.T. 0.00% | 30,60 % | 30,60 %
C.U.T. 0,00 0,92 0,92
TEREN 1.703,00 mp
REGLEMENTARI

POT / CUT (zona studiats, amplasament):

POT zona 35-40%| POT propus (amplasament) 30,60 % POT max. admis 45,00 %
CUT zona 0,90 CUT propus (amplasament) 0,92 GUT max. admis 1,80
REGIM DE iNALTIME:

exisent(n2ond) P 1 propus (amplasament) P+2E 1 max. adiis (amplasaenf) P43 (14,00m)

REGIM ECONOMIC - destinatia:

existent - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI - PANA LA 3 NIVELURI
propus - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI iNALTE (CU MAI MULT DE 3 NIVELURI)
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Modul de integrare a investitiei in zona
in zona mai sunt prezente investitii pentru constructii noi sau interventii la cladiri

existente cu destinatia de locuinte, spatii comerciale sau de prestari servicii. Prin
prezenta documentatie se solicita schimbarea indicatorilor urbanistici conform tabelului
de mai sus, astfel: regim de in&ltime maxim admis P+3E, POT maxim admis 45,00 %,
CUT maxim admis 1,80.

Totodatd zona studiatd va deveni “ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI INALTE (CU
MAI MULT DE 3 NIVELURI) S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE"

De asemenea se va realiza completarea regulamentului local de urbanism in zona cu
datele cuprinse in pl. U-2 anexata.




Consecinte economice si sociale la nivelul unitatii teritoriale de referints
- Vor fi create premisele dezvoltsrii unui fond construit durabil si eficient din punctul de
vedere al performantei energetice.

- Vor creste incasarile la bugetul local din taxe si impozite.

- Se vor extinde retelele edilitare necesare dezvoltarii zonei intr-o variants de echipare
centralizata.

- Se vor crea noi locuinte cu un grad ridicat de confort si siguranta.

Categorii de costuri ce vor fi su ortate de investitorii privati
Investitia va fi realizata din fondurile proprii ale beneficiarilor.

Categorii de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale
Beneficiarii nu solicit utilitati sau fonduri din partea autoritatii publice locale pentru
realizarea investitiei de pe amplasamentul studiat.

Propuneri privind metodele de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea planului urbanistic zonal

Conform cu prevederile din Ordinul nr. 2701 din 30 decembrie 2010 publicul va fi
informat si consultat prin:

- afigare la sediul Primariei

- afisare pe site-ul web al Primariei

- anunturi in ziar

- panouri amplasate la locul investitiei

- sedinta publica

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia
investitiei:

Situarea terenului: intravilanul municipiului Barlad, str. Cpt. Grigore Ignat, nr. 23, judetul
Vaslui.

Destinatia terenului — Curti constructii si arabil.

- Arealele sensibile - nu este cazul.

- Impactul asupra florei i faunei - nu este cazul.

- Natura transfrontiera a impactului - nu este cazul.




DISFUNCTIONALITATI:

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Calitatea fondulul Tesut traditional rezidential caracterizat | Propuneri de interveni de reabilitare a construcfiilor n
I prin diversitate tipologica si varietate a stare avansath sau medie de degradare.

constuk limbajulul arhitectural. Se recomanda instituirea uni regim de aliniere fafa de
Fronturile stradale surt disconfinue, | aliniamentul cétre caile majore de circulatie pentru a
retragerile ciidilor afd de aliniament | reface continuitatea fronturilor stradale.

find diferite. In alcatuirea fronturiior se | Se recomanda respectarea Codului Civil cu privire la
regisesc atat cladr in starebund de | retragerile faté de celelalte limite de proprietate.
intretinere cat si cladiri inestetice in
stare avansat sau medie de degradare.
Avand Tn vedere ¢ n alcatuirea
fronturilor str. Cpt. Grigore Ignat se
regasesc in special cladiri inestetice in
stare medie de degradare, acestea pot fi
considerate fronturi inestetice care nu
contribuie In mod pozitiv la valoarea
athitectural ambientald a zonei studiate.

Circulatie Circutafie carosabi si pietonala pe Propuneri de reabilitare a circulatiei
sfrada Cpt Gr. Ignet cu Imbrécaminte
degradath din piatrd de réu

Probleme de mediu Lipsa masurilor de termo si hidroizolare, Dezafectarea construcfilor cu probleme sau reabilitarea for.
fapt care duce Ia pierderi de caldura §i Utlizarea de echipamente performante, eficiente si
infiltrat la fundatiifnvelitoare/pereti. agrementate, pentru Incélzirea clédirilor.

Utiitati in zona studiata sunt utilitati necesare | Realizarea uilitéfilor edilitare pe amplasamentul

bunei functiondri a investitiei propuse: | investitiei propuse, prin racord la retelels existents
alimentare cu apa, energie electricd, | n zond sau extinderea refelelor aflate pe terenul studiat.
canalizare, gaze naturale

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru refinerea, evacuarea §i dispersia
poluantilor in mediu

1.Protectia calitatii apelor

o alimentare cu ap4 - brangsament la reteaua existenta in zona

o canalizare — brangsament la reteaua existenta in zona

Apele pluviale de pe invelitoare se vor folosi la intretinerea spatiului verde.
PE AMPLASAMENT NU SUNT LUCRARI DE IMBUNATATIRI FUNCIARE.

2.Protectia aerului
Cladirirea propusa nu este o sursa de poluare a aerului.

3.Protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor
Nu este cazul.



4.Protectia impotriva radiatiilor
Sursele de radiatii — nu este cazul

S.Protectia solului si a subsolului

Sursele de poluanti pentru sol $i subsol;

Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si subsolului.

° canalizare — apele uzate vor fi evacuate prin bransament la reteaua orsului.
Apele pluviale vor fi folosite pentru intretinerea spatiilor verzi.

6.Protectia ecosistemelor terestre §i acvatice - nu este cazul

7.Protectia agezarilor umane §i a altor obiective de interes public
Natura activitatilor desfagurate pe amplasament determins un impact minim asupra
locuintelor si spatiilor cu alts destinatie aflate in vecinatate.

8.Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament

a) Deseurile rezultate in perioada de executie a obiectivelor propuse (deseuri de
constructii si moloz), vor fi evacuate de pe amplasament, la finalizarea lucrarilor, in
locuri stabilite de autoritatile locale;

b) Deseurile menajere se vor colecta selectiv in containere tip EUROPUBELA, amplasat
pe o platforma special amenajats $i cu acces usor, pentru a putea fi preluate si
transportate la rampa de gunoi a localitatii.

9.Gospodirirea substantelor toxice si periculoase — nu este cazul
V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Obiectivul studiat are un impact minim asupra factorilor de mediu.
VI. Lucrari necesare organizirii de santier
Inainte de inceperea lucrarilor de constructii-montaj, beneficiarii investitiei impreuna cu
constructorul vor amenaja o baracéa pentru depozitarea materialelor de constructie;
Dupa terminarea activitatilor de construire se vor executa lucrari de refacere ecologica a
zonelor afectate temporar in timpul constructiei prin organizarea de santier, unde va fi
cazul;
Deseurile rezultate in perioada de executie a obiectivelor propus (deseuri de constructii
s$i moloz), vor fi evacuate de pe amplasament, la finalizarea lucrarilor, in locuri stabilite
de autoritatile locale;
VIIl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura n care aceste informatii sunt
disponibile.
Lucrarile de refacere a mediului propuse a se executa la sfargitul perioadei de
functionare, vor tine cont de prevederile legale privind protectia si refacerea mediului



astfel incat, la finalul lucrarilor terenurile afectate sa poata fi redate fie circuitului initial
sau pentru o alta folosinta ulterior stabilita.

Masurile si lucrarile propuse se Vor concretiza intr-un plan de inchidere care sa
demonstreze ci activitatea curenta va inceta in conditii de siguranta pentru factorii de
mediu si ca se va readuce zona la o stare satisfacatoare.

Acest plan de inchidere va cuprinde urmatoarele aspecte si va parcurge urmatoarele
etape principale:

« oprirea alimentarii cu utilitati;

. scurgerea, spalarea si golirea completd a conductelor, canalelor, caminelor, utilajelor,
bazinelor de stocare de orice continut potential periculos;

« spalarea si dezinfectarea instalatiilor de canalizare si a instalatiilor ce au deservit
activitatea;

« evacuarea prin vidanjare a apelor uzate rezultate din spalarea instalatiei de canalizare;
. demontarea instalatiilor si transport a materialelor rezultate, spre destinatiile anterior
stabilite in vederea valorificarii sau eliminarii;

. valorificareal/ eliminarea tuturor degeurilor nepericuloase si periculoase;

« monitorizarea permanenta cantitativa si calitativa a degeurilor rezultate;

« determinarea gradului de afectare a solului, testarea solului i a apei subterane pentru
a constata gradul de poluare cauzat de activitate si necesitatea oricarei remedieri in
vederea reconstructiei ecologice, dupa caz;

- ecologizarea amplasamentului;

. stabilirea destinatiei finale a folosintei terenului;

« in functie de destinatia ulterioara a terenului, se va reabilita suprafata ocupata de
instalatii, cladiri;

« masuri specifice pentru prevenirea poluarii apei de suprafatd, aerului, solului i apei
subterane si in general, de evitare a oricarui risc de poluare a mediului;

« masuri de remediere a componentelor de mediu afectate;

. masuri de igienizare si reconstructie ecologica a amplasamentului, in functie de
rezultatele evaluarii de mediu pe intreg amplasamentul;

« precizarea resurselor necesare - materiale, umane si financiare - si a
responsabilitatilor pentru punerea in aplicare a Planului de inchidere;

. evitarea accidentelor care pot avea un efect daunator asupra activitatilor din
vecinatate;

. monitorizarea activitatilor de dezafectare si dupa caz, interventia pentru
modificarea/corectarea acestora sub aspectul respectarii cerintelor de mediu.

Planul trebuie actualizat, ca urmare a schimbarilor survenite. In situatia in care s-ar
produce incetarea activitatii, precum si la modificarea semnificativa a activitatii, este
obligatorie efectuarea Bilantului de mediu de catre titularul activitatii, in scopul stabilirii
obligatiilor de mediu si a costurilor pentru refacerea calitatii mediului in zona de impact a
activitatilor desfasurate pe amplasament.




Tratarea si gestiunea deseurilor rezultate din dezafectsri se va realiza in conformitate
Ccu prevederile legale in vigoare.

In vederea asigurarii conditiilor de securitate §i sanatate in munca, pentru eliminarea
factorilor de risc si pentru prevenirea accidentelor de muncsi si a bolilor profesionale,
atat in perioada de constructie a obiectivului cat si in perioada de functionare, titularii au
0 serie de obligatii stabilite prin LEGEA 319/2006 a securitatii si sanatatii in muncé;

Concluzii:
Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a
terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordantd cu solicitarile

beneficiarilor.

Amplasamentul studiat va deveni:

“ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI iINALTE (CU MAI MULT DE 3 NIVELURI) $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE”

PO.T. max. 45,00%
. C.U.T. max. 1,80
Z L I c regim inaltime | max. P+3E
s sp. verzi min. 30%

Conditiile existente in teren, cat $i conditiile de construibilitate ale parcelei, au condus la
solutiile urbanistice prezentate.

Consideram ca functiunea propusi se inscrie corect in cadrul existent al zonei,
constituind in acelasi timp premiza dezvoltarii economice a zonei.

In baza P.U.Z., se vor urmari etapele ulterioare de proiectare si avizare a
documentatiilor:

- documentatii pentru obtinerea avizelor de la forurile interesate;

- documentatie pentru obtinerea autorizatiei de construire. Se avizeazid de citre
organele administratiei publice locale;

- proiect de executie (P.T. si D.E. sau faza unica). Se executa de catre proiectant
autorizat. Se verificd de verificatori tehnici atestati;

Aceste documentatii fac obiectul unor noi proiecte, in baza noilor comenzi de proiectare.

Intocmit:

ORDINUL ARHITECTILOR
DIN ROMANIA
156

Gabrie.la 77
HANGANU

_______ O —
Arhitect e drept de semnaturd




