ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPTUL BARLAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 181/ 30.06.2021
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiilor comerciale si terenurilor
proprietate publicé/privata a unitatii administrativ teritoriale a municipiului Béarlad, aflate in
administrarea Directiei pentru Administrarea Pietelor Parcérilor si Cimitirelor din Barlad,
din cadrul serviciului Administrare Piete Agroalimentare, Piete Volante, Talcioc, Targuri si
Oboare, Serviciului Administrare Incubator si Centrul de Afaceri "Tutova" Bérlad precum si
Serviciului Centrul Multimedia si Spatiu Expozitional Amenajat in Cinematograful Victoria.

Avand in vedere referatul de aprobare al primarului, raportul Biroului Cadastru
Imobiliar Edilitare si avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local;

in baza prevederilor art.332-348 privind inchirierea bunurilor proprietate publica din
0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in baza Legii nr.287/2009 —cod civil , republicat
in conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, Partea a

V-a - Reguli specifice privind proprictatea publicd i privatd a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale, cu modificirile si completérile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 129 alin. 1, alin.2 lit.c §i alin.6 lit.a din O.U.G. nr.57/2019

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Consiliul Local Municipal Barlad intrunit in sedinta ordinard;

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publicd a unor spafii comerciale §i terenuri,
apartinind domeniului public si privat al UA.T. Barlad, aflate in administrarea D.APPC.
Barlad, din cadrul serviciului Administrare Piete Agroalimentare, Piefe Volante, Talcioc,
Targuri si Oboare, Serviciului Administrare Incubator si Centrul de Afaceri "Tutova" Barlad
precum  §i Serviciului Centrul Multimedia si Spatiu  Expozitional Amenajat in
Cinematograful Victoria, conform Anexelor nr. 2 si nr. 3.

Art.2. Se aprobi caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publicd a unor unor
spatii comerciale §i terenuri, apartinind domeniului public si privat al U.A.T. Barlad, aflate
in  administrarea D.A.PP.C. Bérlad, din cadrul serviciului  Administrare Piete
Agroalimentare, Piete Volante, Talcioc, Targuri i Oboare, Serviciului Administrare
Incubator §i Centrul de Afaceri "Tutova" Bérlad precum si Serviciului Centrul Multimedia si
Spatiu Expozitional Amenajat in Cinematograful Victoria, conform anexei nr. 1, care face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3. Se aprobd modelul de contract cadru de inchiriere, anexa nr. 4 la prezentul
proiect de hotarére.

Art.4. Preful de achizitie a documentatiei de atribuire (caiet de sarcini, etc) de citre
persoanele interesate se stabileste la valoarea de 50 lei si taxa de participare la licitatie in
valoare de 50 lei.

Art.5. Hotirdrea va intra in vigoare de 1a data aducerii la cunostinta publica.




Art.6 La data intrarii in vigoare a prezentei hotdrari, se abrogd prevederile HCLM
nr.321/31.10.2019 cu modificérile si completarile ulterioare, HCLM nr.143/28.05.2020,
HCLM nr.144/28.05.2020, H.C.L.M.nr.305 din data de 30.09.2019 cu modificarile si

completarile ulterioare si H.C.L.M. nr 320 din data de 25.10.2017.
Art.7. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de catre Directia pentru

Administrarea Pietelor, Parcérilor si Cimitirelor Barlad.

Dati astizi, 30.06.2021

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Consilier, ) Secretar General,

Jur. Groza Iplian /7 v Jurist Catilin Haret
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ROMANIA anexa nr.1 la HCLM nr.181/ 30.06 .2021

JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL BARLAD
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiilor comerciale si
terenurilor proprietate publicd/privaté a unitatii administrativ teritoriale a municipiului
Barlad, aflate in administrarea Directiei pentru Administrarea Pietelor Parcarilor si
Cimitirelor din Barlad, din cadrul serviciului Administrare Piete Agroalimentare, Piete
Volante, Talcioc, Targuri si Oboare, Serviciului Administrare Incubator si Centrul de Afaceri
"Tutova" Bérlad precum si Serviciului Centrul Multimedia i Spatiu Expozitional Amenajat
in Cinematograful Victoria.

1. OBIECTUL INCHIRIERII .
1.1. Spatii comerciale apartinind domeniului privat al U.A.T. Barlad, aflate in administrarea

D.A.P.P.C. Barlad, din cadrul serviciului Administrare Piete Agroalimentare, Piete Volante, Talcioc,
Targuri si Oboare, Serviciului Administrare Incubator si Centrul de Afaceri "Tutova" Bérlad precum
si Serviciului Centrul Multimedia si Spatiu Expozitional Amenajat in Cinematograful Victoria,
conform anexei nr.3.

1.2.Terenuri aparfindnd domeniului public al U.A.T. Barlad, aflate in administrarea D.A.P.P.C.
Barlad, din cadrul serviciului Administrare Piete Agroalimentare, Piee Volante, Talcioc, Targuri si
Oboare, Serviciului Administrare Incubator §i Centrul de Afaceri "Tutova" Barlad precum si
Serviciului Centrul Multimedia si Spatiu Expozitional Amenajat in Cinematograful Victoria,
conform anexei nr.3.

I1. TIPUL LICITATIEI SI ACTE NECESARE

2.1. Licitatie publicd cu oferte in plic.

2.2. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Ofertele se redacteaza in limba roména.

2.3. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractant, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

2.4. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta
(,,Oferta de licitatie pentru inchirierea unui spatiw/teren din cadrul serviciului Administrare Piete
Agroalimentare, Piete Volante, Talcioc, Targuri si Oboare Bérlad, str. .....nr....., cu destinatia comert
alimentar,industrial,ect.”), precum si numele, telefonul/mail-ul si adresa exactd a ofertantului .

(2) Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul §i o declaratie/cerere de participare, semnatd de
ofertant, fira ingrogari, sterséturi sau modificéri;

b) acte doveditoare privind calititile si capacititile ofertantilor:

Copie certificat inmatriculare;

Copie statut si acte aditionale la statut;

copie carte identitate

imputernicire si copie C.I. imputernicit (dacé este cazul);

dovada platii taxei de participare la licitatie;

dovada platii garantiei de participare la licitatie;

certificate de atestare fiscald din care si rezulte cd are indeplinite la zi toate
obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor si a contributiilor citre bugetul
consolidat al statului si céitre bugetul local;

> declaratie pe proprie rispundere ca nu este in stare de insolvents, faliment sau
lichidare;

VVVVVVYV
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> acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
> Plic interior sigilat cu oferta.

(3) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigatoare la o
licitatie publici anterioard privind bunurile unitatii administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a
incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3
ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la licitatie.

2.5. (1)Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(2) Plicul interior va fi sigilat si va contine:

» Formular de oferta;

> Declaratie privind cifra de afaceri (Cifra de afaceri anuald depusa la
AN.AF, pentru S.C. conform bilantului depus la ANAF si pentru P.F.A.
SAU LI conform Declaratie unicd depusa la AN.A.F.);

> Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva
incendiilor;

» Declaratia pe propria raspundere privind obligativitatea utilizarii spatiului
numai pentru destinatia pentru care a fost inchiriat.

2.6. Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar si trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

2.7. Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

2.8. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

2.9. Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

2.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

2.11. Oferta depusi la o alti adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

2.12. Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora.

2.13. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previazute in caietul de sarcini al licitatiei.

2.14. Ofertele pot fi retrase de ofertanti, dar cu conditia retinerii de cétre Directia pentru
Administrarea Pietelor, Parcarilor si Cimitirelor Barlad, a taxei de participare la licitatie, daca
retragerea se face cu cel putin o zi inainte de data deschiderii acestora.

2.15. - In cazul in care, la data desfasurarii licitatiei publice, pentru un spatiu s-a inscris un
singur ofertant, procedura de licitatie se va relua.

- In situatia in care pentru un spatiu supus licitaiei, cu toate ca s-au inscris doi sau mai
multi ofertanti, la data si ora desfasurdrii licitatiei spatiului respectiv nu sunt prezenti cel putin 2
(doi) ofertanti care au documentatia solicitatda completa, licitatia pentru spatiul respectiv se repeta.
In ambele cazuri prezentate mai sus se va organiza etapa a Il-a de licitatie.

2.16. In situatia in care, la etapa a Il-a de licitafie, se prezentd un singur ofertant cu
documentatia completd, spatiul se va putea adjudeca la pretul oferit de cétre ofertant, dar nu mai
mic decét pretul de pornire stabilit prin HCLM.

I11. DURATA INCHIRIERII
3.1. Spatiile comerciale si terenurile se inchiriaza pe o perioadd de 1 an, stabilitd in Anexa
nr.3 cu posibilitatea de prelungire conform clauzelor din contractul de inchiriere.

IV. ELEMENTE DE PRET.

4.1. Costurile aferente scoaterii la licitatie sunt dupa cum urmeaza:

-pretul de pornire la licitatie este cel stabilit anual prin hotérare a consiliului local;
- taxa de participare la licitatie este de 100 lei;
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-pretul de achizitie a documentatiei de atribuire (caiet de sarcini) este de 50 lei.

4.2. Taxa de participare la licitatie nu se restituite persoanelor care participa la licitatie, din ea
acoperindu-se cheltuielile generate de procedura de licitaie.

4.3. Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii
a doud chirii. (calculate la valoarea pretului de pornire a licitatiei).

4.4. Garantia de participare, depusa de persoanele care s-au tnscris la licitatie dar nu adjudeca
bunul pentru care s-au inscris, s returneaza, la solicitarea scrisd a acestora, de catre organizator in
cel mult 30 zile lucritoare de la data sedintei de licitatie.

4.5. Atit taxa de participare cat si garantia de participare la licitatie pot fi achitate in numerar
la sediul autorit3{ii contractante, dar si prin OP, in urmétoarele conturi:

Caiet de sarcini, taxi participare la licitatie RO11TREZ65721E335000XXXX
Garantie de participare la licitatie ROS4TREZ6575006XXX003305
Cod Fiscal : RO 18271460 - D.A.P.P.C. BARLAD
4.6. Pretul de adjudecare va fi cel putin egal cu preful de pornire al licitatiei.
4.7. Modul de achitare a chiriei, ct §i sanctiunile ce decurg din nerespectarea obligatiunilor

de plati se vor stabili prin contractul de inchiriere.

4.8. Criteriile de atribuire avute in vedere pentru stabilirea ofertei cagtigatoare:

NR. PONDERE
CRT. CRITERIU (%)

1. cel mai mare nivel al chiriei oferite 40

2. capacitatea economico-financiari a ofertantilor 2

3. protectia mediului inconjuritor 38

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 20

5. TOTAL 100

1. Cel mai mare nivel al chiriei oferite

Ofertantul trebuie si prezinte formularul de oferta, care reprezinti elementul
principal al propunerii financiar.

2. Capacitatea economico-financiard a ofertantilor - (Cifra de afaceri anuald
depusi la A.N.A.F.).
a. Pentru persoane fizice autorizate, intreprinderi individuale: se vor prezenta (

Declaratie unicii depusii la A.N.A.F.).

3. Protectia mediului inconjuritor
Ofertantul trebuie si prezinte declaratia pe propria rispundere privind protectia

mediului.

4 Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat
Ofertantul trebuie sid prezinte declaratia pe propria rispundere privind

obligativitatea utilizirii spatiului numai pentru destinatia pentru care a fost inchiriat.

Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul;
a) Criteriul 1 + 2:
L oferta cu cea mai mare valoare oferit (pentru fiecare criteriu in parte) va fi punctata
cu maximum de puncte ce se poate acorda, reprezentind astfel etalonul criteriului;
. celelalte oferte vor fi punctate, raportindu-se la valoarea cea mai mare, astfel, se
aplica regula: oferta cea mai mare obtine 100% puncte, celelalte oferte se raporteaza
procentual la ea;
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b) Criteriul 3. — este cerintd obligatorie pentru validarea ofertei, se va depune declaratia pe

proprie rispundere.
¢) Criteriul 4. — este cerintd obligatorie pentru validarea ofertei, se va depune declaratia pe

proprie raspundere..

4.9. Este declarat castigitor, ofertantul care are punctajul cel mai mare.

4.10. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea
mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut

pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupd acesta.

V. OBLIGATIILE PROPRIETARULUI (LOCATORULUI)

5.1. Locatorul are urmitoarele drepturi i/sau obligatii:

a) si predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul legal prevazut;

b) si incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere; in caz contrar,
sunt obligati s restituie garantia la incetarea contractului;

d) si mentin bunul in stare corespunzitoare de folosin{d pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere §i respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fird a stAnjeni folosinta
bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

f) sa preavizeze chiriagul asupra intentiei de modificare a contractului cu cel putin 30 de zile
inainte.

VI. OBLIGATIILE CHIRIASULUI (LOCATARULUI)

6.1. Locatarul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) si nu aduci atingere dreptului de proprietate publicd/privatd prin faptele si actele juridice
sdvarsite;

b) si pliteascd chiria, in avans, in cuantumul i la termenele stabilite prin contract;

¢) si constituie garantia contractuald la nivelul a 2 chirii adjudecate;

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, D.A.PP.C. Barlad, dupi caz, reparatiile
necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzitoare de folosin{d sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi aménate;

¢) si execute la timp si in conditii optime lucririle de intretinere curente §i reparatii normale
ce ii incumbd, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului;

f) si restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura aferentd
exploatirii normale;

Art.6.2. Sa foloseasci bunul inchiriat dupd destinatia stabilitd prin caietul de sarcini §i prin
contractul de inchiriere.

Art.6.3. S3-si asume intreaga responsabilitate pentru combaterea si prevenirea incendiilor.

Art.6.4. Subinchirierea totald sau partiald a bunului inchiriat este interzisa.

Art.6.5. Cu 30 de zile inainte de expirarea contractului, chiriasul va putea solicita prelungirea
acestuia. Prelungirea contractului de inchiriere se va face in functie de interesele locatorului.

Art.6.6. Orice investifie efecuatd de chiriag, nu obligd autoritatea contractantd la plata
cheltuielilor aferente investitiei.

Art.6.7. Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul D.APPC. Barlad, la
retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd
reintregeascd garantia.

Art.6.8. Locatarul are obligatia si declare contractul de inchiriere la serviciul de impozite §i
taxe al Primariei municipiului Barlad, in vederea impunerii conform Codului Fiscal.
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VII. CLAUZE SPECIALE

Art.7.1. Dobéndirea sub orice forma legald a bunului inchiriat de D.A.P.P.C. Barlad de catre
fostul proprietar, altul decat chiriasul, duce automat si neconditionat la rezilierea contractului de
inchiriere, cu obligatia chiriagului de a lasa liber de orice sarcini.

Art.7.2. In cazul schimbérii domiciliului reprezentantului societatii dupd caz, chiriasul este
obligat ca in termen de 10 zile s comunice proprietarului noua adres3. In caz contrar, proprietarul,
neputind comunica cu chiriasul, isi rezerva dreptul de a lua decizii unilaterale.

Art.7.3. Garantia de participare la licitatie se transforma in garantie contractuald, cu conditia
ca aceasta si nu fie mai mica decat echivalentul a 2 (doud) chirii 1a valoarea adjudecata.

Art.7.4. Garantia contractuald va fi actualizata periodic, dacd este cazul, (la reinoirea
contractului de inchiriere), astfel incét aceasta sa reprezinte cel putin echivalentul a 2 (doud) chirii
lunare;

Art.7.5. Garantia contractuald va fi restituitd chiriagului la data expirdrii contractului, cu
conditia ca acesta sé fie cu plata la zi.

Art.7.6. Intdrzierea la plata chiriei se sanctioneazd cu majorari de intérziere in cuantum de
0.1%/zi pentru debitul neachitat.

Art.7.7. in caz de neplatd a cel putin 2 chirii lunare (sau echivalent), locatarul poate rezilia
unilateral contractul de inchiriere, chiria restanta fiind acoperita din garantia contractuala.

Art.7.8. Dac interesele D.A.P.P.C. Biérlad o cer, locatorul poate rezilia unilateral contractul
de inchiriere, cu obligatia de a notifica in scris locatarul, cu cel putin 30 de zile inainte, fard nicio
pretentie materiald din partea locatarului.

Art.7.9. Prin semnarea contractului, locatarul confirma cd a luat act si cd acceptd integral
toate conditiile impuse de locator, prin caietul de sarcini, obligindu-se totodatd si respecte toate
clauzele din contract. De asemenea locatarul se obligd s pund la dispozitia organelor de control
toate evidentele si informatiile solicitate.

Art.7.10. Contractul de inchiriere a bunului se modifica prin acordul scris al pértilor sau la
aparitia unor acte, normative, legi, ordonante, H.G., H.C.L.M. care impun alte reglementiri, caz in
care contractul se modifica de drept fard interventia pértilor.

VIIL. FORTA MAJORA

Art.8.1. Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau de
executarea in mod necorespunzator, total sau partial, a oricdrei obligatii care i revine in baza
contractului de inchiriere, daca neexecutareéa sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzata de forfa major3, astfel cum este definita in lege.

Art.8.2. Partea care invoca forta majord este obligatd si notifice celeilalte pirti, in termen de
10 zile de la producerea evenimentului, si si ia toate masurile posibile in vederea limitdrii
consecingelor lui.

Art.8.3. Dacd in termen de 30 de zile de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza,
pértile au dreptul sa 1si notifice incetarea de plin drept a contractului de inchiriere féra ca vreuna
dintre ele si pretind daune-interese.

IX. DISPOZITII FINALE
9.1. Alte drepturi si obligatii se pot stabili prin contractul de inchiriere.

.9.2. Litigiile aparute intre péri se solujioneaza pe cale amiabild iar dacd aceasta nu este
posibil, prin intermediul J udecitoriei Barlad.
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Anexa nr.2 - Schita nr.12 - HCLM nr 181/30.06.2021

HALE -ICATB

Hala nr.6

Hala nr.5

Hala nr.4

Hala nr.3

intrare

e

Pavilion Central

Nota:
Hala nr.1-6= 507 .4

Str. Metalurgiei nr. 15
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Municipiul BARLAD
Consiliul Local al Municipiului Barlad
Directia pentru Administrarea Pietelor, Parcarilor §i Cimitirelor
Municipiul Bérlad, strada Cetatea de Pamand nr. 1, judetul Vaslui
C.LF. RO18271460 () 0235/41 3040 Fax: 0235/41 3040 E-mail: office_dappc@yahoo.com

/ 2021 Anexa nr. 4 HCLM nr. / 2021

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din

L.PARTILE CONTRACTANTE:

Art. 1:

1.1. Directia pentru Administrarea Pietelor, Parcarilor si Cimitirelor Bérlad, avand
sediul in municipiul Barlad, strada Cetatea de Pamant nr. 1, Judetul Vaslui, cod fiscal RO18271460,
reprezentatd de domnul Iosipescu Mircea, cu functia de Director, in calitate de LOCATOR, pe de o

parte,
si
1.2. Societatea , cu sediul in localitatea , strada
,nr., __,judetul , telefon , fax- ,
email- , inregistrata la Registrul Comertului cu nr, / / ,
C.U.L , cont IBAN nr. s
deschis la , reprezentatd legal de ,
administrator, conform Actului constitutiv, in calitate de LOCATAR.
Prezentul contract s-a incheiat in urma licitatiei publice din data de , a
H.C.L.M. Birlad nr. / , in conditiile art. 1777-1850 Cod Civil, conform

0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, si
a Hotararilor Consililui Local al municipiului Bérlad in vigoare.
II.OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.(1)-Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului comercial/teren
in suprafata de mp, in incinta Pietei Sf. Ilie/ Piata Mica/ Talcioc/ Obor din Bérlad, strada
nr. , judetul Vaslui, conform schitei anexate — anexa nr. L.
(2)-In cadrul spatiului comercial/ teren inchiriat se va desfasura activitatea.........

Art.2.2.-Predarea-primirea se va consemna in procesul verbal de predare-primire,, anexa
nr. 2 la contract, care va fi incheiat, datat, semnat si stampilat de catre partile contractante,
mentinandu-se totodatd starea tehnica/fizicd a bunului, dotarile si utilitatile de care locatarul
beneficiazi, din momentul predarii-primirii. Dupa primirea in folosintd a spatiului/ bunului,
Jocatarul nu poate formula obiectii cu privire la starea bunului inchiriat.

I1l. TERMENUL PENTRU INCHIRIERE

ART.3.1 (1)-Contractul se incheie pe o perioada de 1 an, incepand cu datade .............
sipiniladatade............

(2) Cu cel putin 30(treizeci) zile inaintea expirdrii termenului pentru care s-a incheiat
prezentul contract, locatarul se obliga sa se prezinte la locator pentru a stabili cu acesta conditiile de
restituire a spatiului(ziua, ora, persoana imputernicitd) si pentru a stinge eventuale datorii.

3.2.Prelungirea contractului se poate face prin act aditional conform legii, caz in care,
locatarul, are obligatia si solicite locatorului in scris si cu 30 de zile calendaristice inainte de
expirarea contractului, prelungirea duratei de inchiriere numai in conditia in care chiriasul a platit
chiria si utilitatile la zi, in caz contrar, contractul inceteaza,

3.3.- In cazul in care, la expirarea duratei contractului, locatarul nu elibereaza bunul-obiect
al inchirierii, acesta din urma va fi obligat la plata lunara a pretului contractului si a utilitatilor-
contravaloare a lipsei de folosinta, pand la eliberarea completd si predarea efectiva a
bunului(eliberarea spatiului, intocmirea procesului de predare-primire, predarea cheilor spatiului ,
etc).

3.4._Prevederile art.1810 din Codul civil privind tacita relocatiune, nu sunt aplicabile
prezentului contract.
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3.5. -In situatia in care intervin reglementédri de naturd patrimoniala, care depagesc
limitele de competentd ale locatorului, perioadd de inchiriere se poate scurta, pértile convenind
asupra modalitatilor concrete de conciliere.

3.6.-Contractul de inchiriere reprezintd titlu executoriu in conditiile art.1777 si
urmatoarele din cod civil.

IV. PRETUL CONTRACTULUI SI MODALITATILE DE PLATA

Art. 4. ,
4.1 Pretul chiriei pentru folosirea spatiului comercial/teren inchiriat este de ron/euro
(fira T.V.A), la care se adauga T.V.A in valoare de ron/euro.

4.2.Locatarul se obliga si achite separat de pretul chiriei §i contravaloare utilitatilor
consumate, corespunzitoare spatiului comercial/teren inchiriat si folosit in exclusivitate, stabilite
lunar, in baza calculului/facturii emise de cétre locator.

4.3 Plata chiriei se face lunar, scadenta de plati fiind data de 30 a lunii.

Plata chiriei se face in/ prin:

-contul LOCATORULUI deschis la Trezoreria municipiului Bérlad, consemnat pe factura;

_casieria D.A.P.P.C.din municipiul Barlad, strada Cetatea de Pamant nr. 1, judetul Vaslui;

4.4. Plata contravaloarei utilititilor (apa, energie electrica, salubritate, etc) de catre
locatar se face lunar, in baza calculului/ facturii emise de catre locator, scadenta de platd fiind
stabilitd 1a 30 zile calendaristice de la data emiterii pentru luna precedentd (utilitati consumate,
calculate si evidentiate in situatiile financiare ale D.A.P.P.C. Barlad) .

4.5.Pentru neexecutarea obligatiei de platd a contravalorii chiriei locatarul datoreaza
penalitati in cuantum de 0,1% din suma datoratd pentru fiecare zi calendaristica de intérziere,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadenta.

4.6.Pentru neexecutarea obigatiei de plata a cuntravalorii utilitailor consumate si
evidentiate, locatarul datoreaza penalitati in cuatum de 0,1% din suma datorati pentru fiecare zi
calendaristic de intirziere, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta.

4.7.Totalul penalititilor la plata, nu poate depasi cuantumul sumei restante asupra careia
se calculeaza.

4.8. (1) LOCATARUL constituie 0 garantie echivalentd cu plata chiriei pe 2 luni, care se
va vira in contul pus la dispozitie de D.A.P.P.C. Barlad. Garantia se va restitui la finalizarea
contractului, in urma predarii spatiului in starea in care a fost luat in primire.

(2)Pentru cazul neexecutdrii obligatiei de plata a chiriei si contravaloarea utilitailor
consumate, pe o perioada de 2 luni consecutive sau cand valoarea datoriei este egald sau mai mare
cu valoarea a 2 chirii, locatorul isi rezerva dreptul de a dispune unilateral incetarea locatiunii si
rezilierea de plin drept al contractului, fara somatie, fird punere in intéziere, fard acordarea unui
termen de gratie si fird pronunfarea unei hotirari judecitoresti, LOCATARUL avénd obligatia sa
elibereze neconditionat spatiul/terenul si s-1 predea LOCATORULUI cu proces-verbal.

4.9 Valoarea chiriei va fi actualizati anual cu rata inflatiei inregistratd la sfarsitul anului
anterior.

4.10.Valoarea chiriei (inclusiv actualizarea cu rata inflatiei) poate fi modificati numai prin
hotirare a Consiliului Local.

V. OBIGATIILE PARTILOR
Art. 5
5.1.0bligatiile LOCATORULUI sunt urmitoarele:
a) si predea obiectul inchirierii descris la cap. II. Art. 2,3 din contract la data cand se va
incheia procesul verbal de predare-primire;
b) si asigure folosinta obiectului inchirierii pe toati durata contractului, respectiv de a
mentine in buni stare de utilizare §i de a garanta locatarul pentru folosina utila si linistitd a bunului;
¢) si efectueze reparatiile necesare in tot timpul locatiunii,care revin in sarcina sa potrivit
legii;
d) si verifice in orice moment al deruldrii contractului, starea spatiului §i sd dispund
masurile ce se impun in vederea unei bune intretineri si folosirii judicioase potrivit destinatiei
acestuia;
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¢) sa autorizeze locatarul sa execute lucrdrile interioare necesare folosirii spatiului, conform
obiectului de activitate;

f) sd pastreze confidentialitatea datelor locatarului;

5.2.0bligatiile LOCATARULUI sunt urmitoarele:

a) sa foloseasca si sd intretind spatiul comercial/teren, cu grija si diligenta bunului
gospodar, conservand valoarea acestuia pe toata durata contractului; sa pastreze integritatea bunului
inchiriat, sa-1 intretind in mod corespunzitor si sa ia masuri ca acesta sa nu se deterioreze sau
degradeze;

b) sa respecte destinatia spatiului comercial/ teren inchiriat, normele igenico-sanitare, de
prevenire si de stingere a incendiilor, de incdrcare, stabilitate si functionalitate corespunzator
specificului activitatii desfasurate, precum si orice alte dispozitii legale in vigoare, raspunzand
pentru orice fel de pagube produse din cauza sa;

c) sd plateasca integral cuantumul chiriei, contravaloarea utilitatilor consumate (apa,
energie, gaz, etc.) la termenele stabilite de locator, acestea din urma neintrind in pretul chiriei;

d) sa platesca taxele, impozitele si orice alte sarcini de natura fiscald datorate conform
dispozitiilor legale in vigoare (plata taxei pe teren datoratd de utilizatorul spatiului, in conditiile
previzute de Codul fiscal); in termen de 10 zile de la incheierea procesului-verbal de predare-
primire a spatiului, locatarul are obligatia de a declara imobilul la serviciul de impozite si taxe,
persoane juridice din cadrul Primariei municipiului Bérlad si de a achita impozitul datorat pntru

imobil;

e) sa execute la timp, in bune conditii si pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere, reparatii
sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatii deteriorate din folosinta exclusiva, dupa
obtinerea in prealabil a acordului scris a locatorului;

f) sa asigure functionarea in deplind sigurantd a instalatiilor si sd obtina toate avizele
prevazute de lege si normele in vigoare (aviz sanitar, aviz D.S.V.S.A.etc);

g) sd asigure curdtenia si igienizarea obiectului locatiunii, pe durata contractului de
inchiriere;

h) si execute obligatiile ce-i revin pe linie de P.S.I. sens in care se obliga s ia masuri
atdt pentru asigurarea apararii impotriva incendiilor in conditiile dispozitiilor Legii nr. 307/20006,
precum §i a legislatiei ulterioare, cat si pentru instruirea propriului personal in privinta obligatiilor
pe care acesta le are potrivit Sectiunii a 6-a din lege in scopul asigurdrii impotriva incendiilor,
neexecutarea acestei obligatii angajeaza raspunderea locatarului/chiriasului;

i) sa procedeze la instruirea personalului cu privire la tehnica securitatii muncii si la
respectarea celorlalte prevederi cuprinse in Legea nr. 319/2006 privind securitatea §i sandtatea in
munca, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si a legislatiei ulterioare;

j) sa nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice sau juridice, care sd aibd ca obiect
(partial sau total) spatiul la art. 2 din contract, cum ar fi subinchirierea, comodatul, cesiunea
contractului, asocierea in participatiune, contractul de inchiriere civila ori comerciald sau orice alt
act, indiferent de natura sa, privind spatiul respectiv, fara aprobarea prealabila scrisa a locatorului, precum si
sa modifice profilul de activitate aprobat;

k) sa nu efectueze pe durata, locatiunii nici un fel de lucrari de constructii, investitii,
modernizari, amenajari, dotari, inlocuiri ori alte operatiuni de acest gen, ce ar putea afecta in vreun
fel functionalitatea sau structura de rezistenta, aspectul arhitectural sau interiorul spatiului inchiriat,
fara acordul prealabil scris al locatorului, precum si fara avizele si autorizatiile prevazute de lege;
orice modificare, aprobatd in prealabil de locator, va fi suportata de locatar;

]) sa permitd reprezentatiilor locatorului si controleze periodic modul cum este folosit si
intretinut obiectul inchirierii;
m) la incetarea si/sau rezilierea prezentului contract, indiferent de cauza, chiriagul se

obligd sa elibereze imediat spatiul comercial/ teren si sa-1 predea de indatad locatorului in stare
perfectd de functionare, neocupat, curat §i igenizat, liber de orice fel de sarcini si/sau obligatii,

impreuna cu inventarul primit, cheltuieliile suportate de locatar cu modificarile, amenajari ori
adaugiri la bunul imobil inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe
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locatar; la incetarea contractului de inchiriere dotérile/amenajérile rimén in proprietatea locatorului,
fars vreo pretentie din parte locatarului.
V1. MODIFICAREA SI iINCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6.1. (1) Clauzele cuprinse in prezentul contract pot fi modificate §i/sau completate
prin acte adilionale, cu acordul pértilor;
(2) Incetarea contractului de inchiriere poate avea loc in urmétoarele situatii;
a) la expirarea duratei stabilite;
b) nedepunerea garantiei locative la termenul si cuantumul prevazute in contract

¢) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre LOCATAR, prin reziliere
unilaterala de citre LOCATOR;

d) in cazul in care interesul public o impune, prin denunfarea unilaterald de citre
LACATOR firi plata vreunei despédgubiri;

e) deschiderea procedurii lichidarii juridice sau a falimentului LOCATARULU

f) in cazul renuntirii unilaterale a LOCATARULUIL, cu obligatia notificarii
LOCATORULUI cu cel putin 30 zile calendaristice inainte de predarea obiectului inchirierii;

g) prin acordul scris al partilor, in baza unor motive temeinic justificate, cu conditia
instiingarii in scris cu cel putin 30 zile calendaristice inainte de data renuntarii;

h) in cazul cesiondrii drepturilor si obligatiilor prevazute de prezentul contract fara

acordul expres al locatorului, prin rezilierea unilaterald de citre LOCATAR;

i) executarea de actiuni care conduc la reducerea rezistentei, a functionalitatii si
stabilititii bunului imobil inchiriat;

(3) Partea care invocd o cauzi de incetare a prevederilor, prezentului contract o va notifica
celeilalte parti in termenul previzut in contract, dar nu cu mai putin de 15 zile inainte de data la care
incetarea urmeaz3 sd-si produca efectele.

(4) Rezilierea contractului nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
partile contractante.

6.2. La expirarea termenului de inchiriere, LOCATARUL se obligd si elibereze spatiul
in stare de funtionare §i si-1 predea LOCATORULUL In caz contrar , obligatiile de plati stabilite
prin contractul de inchiriere , curg pana la efectiva predare sau evacuare a spatiului .

6.3 Executarea necorespunzitoare sau neexecutarea din vina LOCATARULUI a
obligatiilor previzute in prezentul contract , dd dreptul LOCATORULUI si considere contractul
desfiintat de drept , fiiré nici un fel de formalitate §i fird punere in intarziere a locatarului.

VIL. SUBINCHIREREA, CESIUNEA SI ASOCIEREA

Art, 7.1- Subinchirierea totald sau partiald a spatiului inchiriat sau cesiunea contractului
de inchiriere unui tert sunt interzise , fird aprobarea prealabild scrisd a locatorului .

7.2.- Dreptul de folosinta al spatiului inchirat conform prezentului contract nu poate
face obiectul vreunui contract de asociere a LOCATARULUI cu un tert , fard aprobarea prealabild
scrisd a locatorului .

VIIL. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art 8.1. Neindeplinirea corespunzitoare a obligatiilor asumate prin prezentul contract ,
obligd partea aflati in culpd la plata daunelor interese pentru neexecutarea totald sau partiald a
contractului .

8.2. (1) In caz de distrugere a bunului inchiriat , locatarul va pliti administratorului —
D.A.PP.C. Bérlad , o despagubire egald cu valoare de piati a acestuia la momentul predérii bunului
citre locator .

(2) In acest sens , orice prejudiciu adus locatorului prin intarzierea acestuia de a
dispune in mod util de bunul respectiv pentru un nou contract de locatiune va fi suportat de locatar .

IX. FORTA MAJORA

Art 9.1 Forta majora inlaturd raspunderea contractuald , in conditiile legii. Partea care
invocd evenimentul de forfi majord va notifica acest fapt in termen de 5 zile de la data
producerii evenimentului , sub sanctiunea nelusrii in considerare , raspunzind de luarea tuturor
masurilor care se impun , in vederea limitarii consecintelor .Incetarea cazului de forfa majord
trebuie comunicati aseminitor, in termeni de 5 zile . Forfa majord se va proba prin documente
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eliberate de autoritatile abilitate in acest sens, cel mult 30 de zile de la data producerii cazului
de forta majora .

9.2. Prin forta majora se intelege orice imprejurare externa , independentd de vointa
partilor , absolut imprevizibila si insurmontabila , aparuta dupa intrarea in vigoare a contractului si
care impiedica in mod obiectiv si absolut partile sd-si execute integral sau partial obligatiile
contractuale.

Blocajul financiar, incetarea platilor, insolvabilitatea sau orice altd situatie similara cu
cele mentionate anterior nu constituie cazuri de fortd majora .

X.DISPOZITII FINALE

Art.10.1.0rice comunicare intre parti trebuie expediata la adresele mentionate in
prezentul contract , prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin curier sau fax.

10.2. (1) Prezentul contract , impreund cu schita spatiului si procesul verbal de
predare primire, anexe care fac parte integrantd din cuprinsul sdu, reprezintd vointa partilor si
inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea , anterioard sau ulterioard incheierii lui .

(2) Clauzele prezentului contract se completeaza cu dispozitiile prevdzute in Codul
Civil precum si cu celelalte acte normative valabile la data executirii efective a contractului.

10.3. Dupa incetarea perioadei de inchiriere , orice investitie sau modernizare adusa
bunului inchiriat, trece in conditiile legii, in proprietatea municipiului Bérlad, respectiv in
administrarea D.A.P.P.C. Barlad ,fara vreo pretentie materiala din partea locatarului.

10.4. Litigiile ivite intre parti, se vor solutiona de catre acestea pe cale amiabild, iar
in cazul in care acest lucru nu este posibil, competenta revine instantelor judecatoresti de drept
comun.

10.5 (1) In temeiul dispozitiilor art .1798 din Codul Civil prezentul contract ce
urmeaza si fie inregistrat de catre locator la organele fiscale , constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei, utilitdtilor, penalitatilor,etc, la termenele si in modalitatile stabilite in prezentul
contract. i

(2) In temeiul dispozitiilor art. 1809 din Codul Civil prezentul contract ce urmeaza
sa fie Inregistrat de citre locator la organele fiscale, constituie titlu executoriu in privinta
obligatiei de restituire a bunului datin locatiune la expirarea termenului.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 2 exemplare originale, din care
unul pentru LOCATOR , unul pentru LOCATAR .

Anexa 1 face parte integrantd din prezentul contract si se incheie in acelasi numar
de exemplare.

Data :

LOCATOR, LOCATAR,

D.A.P.P.C BARLAD S.C. .R.L.
Director, Administrator,

Sef Serviciu ,

Viza C.F.P.P,,

Consilier juridic
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Anexa nr.1 la Contractul de inchiriere nr .......... (o |1 PP
Schitd amplasare spatiului comercial/teren (schitanr.___dinHCLMnr.____ /)
LOCATOR, LOCATAR,
D.A.P.P.C.BARLAD L (R ————— SRL
Director, Administrator

Sef serviciu Adminitrare
Piete Agroalimentare ,
Pete Volante , Talcioc , Targuri si Oboare
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Anexa nr.2 la Contractul de inchiriere nr .......... o [ 1o TR

PROCESUL VERBAL DE PREDARE -PRIMIRE
A SPATIULUI
Incheiat astazi;......cocoevveevvennnn.,

1. Directia pentru Administrarea Pietelor , Parcirilor si Cimitirelor Barlad
,strada Cetatea de Pamant nr.1, Judetul Vaslui , cod fiscal RO18271460, reprezentata de
domnul Iosipescu Mircea, cu functia de Director , in calitate de LOCATOR , pe de o parte ,

Si

2 SiC o ceraonsammmmens SRL, cu sediul in localitatea ................ - Jjudetul
Vaslui

[ G UN PO R s ssavil sananes ; , reprezentata legal de domnul .............
,administrator , identificat cu C.l/B.Lseria nr. ............ eliberat de ......... , avand
CNP assoiie o anns Jin calitate de LOCATAR , pe de alti parte .

Se predd/se primeste spatiu situat in .......... , conform anexei la contract , din cadrul

serviciului Administrare Piete Agroalimentare , Piete Volante , Talcioc , Targuri si Oboare
Bérlad , in suprafata de ......mp.

Spatiul este racordat la urmatoarele utilitati:

-apd , index, contor :................... ;

-gaz , index , contor :.................... :

-energie elctricd :index , COntor :.....oonvvnvon.... :

Instalatiile de iluminat , apa/canal si gaz sunt in stare de functionare si nu prezinta
deteriorari.

Centrala termica este in stare de funtionare si are toate avizele la zi.
Peretii, tavanul , mobiliereul ,etc . suntin stare ...
AN CONSIALALT © ..ovvvvvoviieeieeeeneeeesee e

Spatiul va fi utilzat de citre locatar numai in conformitate cu prevederile Contractului de inchiriere
B ssicvicia smnonmenponsassunsisussnsss si ale Regulamentului de Organizare si Functionare al D.A.P.P.C. Barlad ,
pe toata durata desfasurarii activitatii acestuia .

LOCATOR, LOCATAR,
D.A.P.P.C.BARLAD S.Criiiieereereessrensnes SRL
Director, Administrator

Sef serviciu
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