ROMANIA
JUDETUL VASLUI
MUNICIPIUL BARLAD

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 94 126.02.2021

privind aprobarea modelului contractului de inchiriere pentru suprafetele cu
destinatia de locuinta sociala si de necesitate, aflate in administrarea Consiliului
Local Municipal Barlad

avand in vedere referatul de aprobare a primarului, X
potrivit raportului Serviciului public Administrarea Fondului Locativ si Incasare Taxa
Salubritate ;
avand 1n vedere avizul comisiilor de specialitate ale Consiliului Local
Municipal Barlad;
in conformitate cu prevederile Legii locuintei nr.114/1996 republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare si ale Hotararii Guvernului nr. 1275/2000
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a Legii
locuintei nr. 114/1996;
in conformitate cu prevederile art. 129 alin.(2) lit.a) si alin.(3) lit.c) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/ 2019 privind Codul administrativ;

Consiliul Local Municipal Birlad, intrunit in sedinti ordinari;

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd modelul contractului de inchiriere pentru suprafetele cu
destinatia de locuinta sociald si de necesitate aflate in administrarea Consiliului
Local Municipal Barlad.

Art. 2 Contractele de inchiriere pentru suprafetele cu destinatie de locuinta

sociald si de necesitate, se reinoiesc conform art. 1 din prezenta.

Art.3 Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de serviciile din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Barlad si de Serviciu
public Administrarea fondului Locativ si Incasare Taxa Salubritate ;

Art.4 Prezenta hotdrére se comunica:Institutiei Prefectului Judetului Vaslui;

Serviciilor din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Barlad;Serviciului Public Administrarea Fondului Locativ si Incasare Taxa Salubritate;

Data astizi, 26.02.2021

Contrasemneaza,
Secretar General,

jur.Hiret Cjtélin

Presedinte de sedinti, p ot
Consilier, [ [

Av.Dima-Ifrim Carmen
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CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinti sociali si de necesitate

I. Partile contractante
1. Intre Municipiul Barlad, cu sediul in localitatea Barlad, str. 1 Decembrie nr. 21, judetul

Vaslui, , reprezentat prin Primar -avocat Dumitru Boros, in calitate de locator si

D, eersrensennesensansasessssaserisisisss s anaseias; Jogi ot/ legitimaii cu. carten
de identitate seria............... 51 (HAUUUPULIR AL 1. . . SRS ,
EIHBRISE.  dB. sonmmenmmssmmmanmirsrs , la data de....oooiiiiiiiieiiiinn, . in calitate

de locatar.

I1. Obiectul inchirierii

Art.l. Primul, in calitate de locator inchiriaza, iar al doilea, in calitate de locatar, ia cu chirie
locuinta din localitatea Barlad, Str..........oooiiiiiiii 111 SO
Bl........... scard............ eta,. . .., APaeeses, cOmpusa din.......... camerd in suprafatd de.......... mp.,

dependinte in suprafatd de.......mp., folosite in exclusivitate.

Art.2. Locuinta care face obiectul inchirierii va fi folosita de chirias si de membrii familiei
conform figei suprafetei locative inchiriate (Anexa nr.l), care face parte integrantd din prezentul

contract.

Art.3. Locuinta descrisd la art.l se preda in stare de folosinta, cu instalatiile si inventarul
prevdzute in procesul-verbal de predare-preluare incheiat intre parti (Anexa nr. 3), care face

parte integrantd din prezentul contract.

I11. Durata contractului

Art.4. Termenul de inchiriere este de un an, cu Incepere de la data



La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit prin act aditional, pe baza declaratiei de

venituri si a actelor doveditoare necesare conform prevederilor legale.

Art.S. Durata contractului poate fi prelungitd numai cu acordul scris al partilor, n lipsa unui

astfel de acord, contractul inceteaza de plin drept la data mentionat la art. 4.
Art.6. Prelungirea prezentului contract se face doar la cererea scrisi a locatarului.

IV. Pretul contractului

Art.7. Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este de................... lei, calculatd in conformitate

cu prevederile legale, conform Fisei de calcul (Anexa nr.2) la prezentul contract.

a) Plata chiriei se suportd, corespunzitor art. 44 alin. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996,

republicata, astfel:

—de catre chirias.............c.o........ lei
—de la bugetul local.........cccceevennenn. lei
Art.8. Chiria se datoreaza incepand cu data de............ si va fi platita lunar de locatar, pind la

28 a fiecarei luni. putdnd fi achitatd in numerar la casieria unitatii.

Art.9. Neplata la termen a chiriei atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei datorate, pentru
fiecare zi de intarziere, Incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a devenit exigibild,
fird ca majorarea si poata depasi totalul chiriei restante. In caz de neplati, executarea silitd se va
face conform prevederilor legale in vigoare, iar locatarul va fi obligat si achite chiria restant,

precum si dobanda si cheltuielile de judecata.

Art.10. Cuantumul chiriei va putea fi modificat de catre parti, numai prin act aditional la

prezentul contract, in baza prevederilor legale in vigoare.

V. Obligatiile partilor
Art.ll. Obligatiile locatorului



e a) Si predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta.

o b) Sa controleze trimestrial sau ori de cate ori se impune, bunul inchiriat, precum si daca
acesta este folosit conform scopului pentru care a fost incheiat prezentul contract.

e ¢)Sa ia masuri pentru repararea §i mentinerea in stare de siguranta in exploatare
si functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei.

o d) Sa intretind in bune conditii elementele structurii de rezistenta a cladirii, elementele
de constructie exterioare ale cladirii (acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente, scari
exterioare), curtile si gradinile, precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa

scarii, casa ascensorului, holuri, coridoare, subsoluri).
Art.12. Obligatiile locatarului

a) Si incheie contracte in nume propriu cu furnizorii de utilitéti, in termen de maxim 30

de zile de la intrarea in imobil sub sanctiunea rezilierii contractului;
b) Sa foloseasca bunul conform destinatiei sale (locuintd);

¢) Sa permitd accesul locatorului in locuinta trimestrial sau ori de cdte ori este necesar,

pentru verificarea bunului inchiriat;

d) Sa achite lunar chiria stabilitd conform prevederilor Cap. IV din prezentul contract

de inchiriere;

e) Sa efectueze lucririle de intretinere, de reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii si instalatii din folosinta exclusiva. In cazul in care efectueaza lucrari fara
acordul locatorului, acesta din urma are dreptul sa ceard aducerea locuintei la starea sa

initiala pe cheltuiala locatarului.

f) Sa repare sau sd inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din
folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent dacd acestea
sunt in interiorul sau in exteriorul cladirii; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate, cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc

in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente.



g) Sa asigure curdtenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosinta

comund pe toata durata contractului de inchiriere;

h) S& anunte in scris in termen de 30 de zile calendaristice locatorului orice

modificare intervenitd in venitiul net al familiei;

i) Sa@ anunte in scris in termen de 30 de zile locatorului orice modificare produsa in
componenta familiei sale, sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere. precum si
numarul de persoane care urmeaza sa locuiasca temporar impreuna cu chiriasul, mai mult

de 15 zile calendaristice;

J) Sé nu subinchirieze locuinta unei terte persoane:

k) Sa nu constituie sediu social pentru orice entitate juridica;
1) Sa respecte regulile de convietuire in comun;

m) Sa predea proprietarului, la plecare. locuinta in stare de folosinta si curitenie. cu
toate obiectele de inventar trecute in procesul-verbal de predare-preluare intocmit la
preluarea locuintei, in caz contrar urméand a achita contravaloarea pagubelor sau a

obiectelor lipsa;

VI. Incetarea si rezilierea contractului

Art.13. Incetarea contractului

a) La expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act
aditional, de cdtre partile contractante;

b) in termen de 30 de zile de la data pardsirii locuintei de catre titularul contractului,
dovedita prin orice mijloc de probad, sau de la data inregistrarii decesului, daca persoanele
indrepttite prin lege nu au solicitat transcrierea contractului de inchiriere pe numele lor.
¢) Prin denuntarea contractului de catre mostenitorii locatarului decedat, in termen de 60

de zile de la data la care au luat cunostintd de moartea acestuia si existenta locatiunii.

Art.14. Rezilierea contractului



14.1. La cererea locatarului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de

30 de zile.

14.2. La cererea locatorului, atunci cand:

a) locatarul nu a indeplinit in termen de 3 luni consecutiv obligatiile de plata privind

chiria.

b) venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depdseste cu peste
20% salarul minim prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, iar locatarul nu a achitat valoarea nominala a
chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare;

¢) locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd
aceasta, instalatiilor, precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau a instrainat fara drept

parti ale acestora;

d) locatarul are un comportament care face imposibild convietuirea sau impiedica
folosirea normald a locuintei;

e) chiriasul, membrii familiei sale sau alte persoane carora acesta din urma le-a ingaduit,
in orice mod, folosirea, detinerea sau accesul in locuinta, au un comportament ce face
imposibild convietuirea sau care impiedica folosirea normala a locuintei, daca tulbura
linistea locatarilor intre orele 22,00-8,00 si 13,00-14,00 prin producerea de zgomote,
larma sau prin folosirea oricarui aparat, obiect ori instrument muzical la intensitate mare,
dacd aceste fapte au fost constatate si sanctionate in baza Legii nr. 61/1991, de cel putin 3
ori.

f) locatarul nu a respectat clauzele contractuale si/sau prevederile art. 49 din Legea
locuintei nr. 114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare respectiv in
cazul in care locatarul a subinchiriat, a transmis dreptul de locuire sau a schimbat
destinatia spatiului inchiriat, locatorul are dreptul ca fard punere in intarziere sau alte
formalitdti sd considere contractul reziliat de drept. urmand ca locatarul sa suporte
eventualele daune aduse locuintei si cladirii;

g) dacd pe perioada contractului de inchiriere, titularul sau membrii familiei acestuia

inscrisi In contract, dobandesc sub orice formd in proprietate o locuintd, contractul va fi



reziliat de drept farad punere in intdrziere sau alte formalitata, prin simpla notificare a
locatarului;

e h) in cazul nefolosirii neintrerupte a locuintei timp de 1 an, fara a fi detasat in interes de
serviciu in alta localitate, a locatarului si a persoanelor mentionate in fisa suprafetei
locative (Anexa 1) fird aprobarea prealabild a Municipiului Barlad si in baza unor
documente justificative (acte medicale, bilete de vacantd, etc);

e i) locatarul nu a comunicat locatorului in termen de 30 de zile orice modificare produsa

in componenta familiei sau a venitului net al familiei sale.

VII. Clauze speciale

Art.15. Prezentul Contract de inchiriere inregistrat la organele fiscale constituie titlu executoriu
pentru plata chiriei la termenele si modalitatile stabilite in contract conform art. 1798 din Codul

Civil si va fi Inaintat catre executorul judecatoresc in vederea recuperirii sumelor restante.

Art.16. Prezentul Contract de inchiriere constituie titlu executoriu in privinta obligativitatii de
restituire a bunului inchiriat, la expirarea termenului convenit de parti, conform art. 1809, alin.

(2) din Codul Civil.

Art.17. Titularul contractului de inchiriere impreund cu membrii familiei sale care au implinit
varsta de 14 ani sunt obligati in termen de 30 de zile calendaristice sa-si schimbe domiciliul in

cartea de identitate la adresa ce face obiectul prezentului contract;

Art.18. Evacuarea chiriasului se face numai pe baza unei hotarari judecatoresti definitive, iar
chiriasul este obligat si plateasca despagubiri egale cu chiria prevazuta in contract péna la data
eliberdrii efective a locuintei cét si repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate locuintei pana

la acea data;

Art.19. Anexele:
e - Anexa 1, fisa suprafetei locative inchiriate;
e - Anexa 2, fisa de calcul;

e - Anexa 3, proces verbal de predare-primire al locuintei;



e - Anexa 4. lista acte necesare pentru incheierea contractului de inchiriere; fac parte

integranta din prezentul contract.

VIII. Litigii

Art.20. Litigiile de orice fel, decurgdnd din executarea contractului, se vor solutiona pe cale
amiabild, iar in cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va i solutionat de instantele

judecatoresti competente de la sediul locatorului.

Prezentul contract s-a incheiat astazi, ......cccevrsrecrensersarsvnsnneness i 3 exemplare originale, cite

unul pentru fiecare parte si un exemplar pentru Administratia Financiara .

LOCATOR, LOCATAR,



ANEXA 1

Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat la nr............. -

FISA suprafetei locative inchiriate in:
Municipiul Bérlad, Str

...................................................................................

5| AP C | S | . S situatd la etaj......, ap....... incdlzire

apa curentd in locuintd, canalizare in locuintd, instalatie electrica in locuinta, construita din
materiale inferioare - NU

-A-

Date privind locuinta inchiriata

TP Suprafata in folosinta
Nr. crt.[Denumirea incaperii — .
m.p. exclusivdlcomuna
0 1 2 3 4
1
2
3
4
S
6
7
8
9
10
11
12
13




-B-

Titularul contractului de inchiriere si membrii de familie *care locuiesc Iimpreuna

INr. [Numele si Eabaing care.c? afe Anul _—— Adresa [Retributia sau

crt prenumeie membrul de familic in raport nasterii nde r unitatii  [venitul
cu titularul lucreaza

0 |1 2 3 4 5 6

[ titular

2

3

4

S

6

7

8

9

10

LOCATOR Intocmit,

*Sot, Sotie, fiu, fiica, precum si parintii sotilor intretinuti de acesta (tatd, mama, soacra,socru)




Parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat sub nr............... J

ANEXA2

FISA DE CALCUL
pentru stabilirea chiriei lunare a locuintei detinute de locatarul

(conf. Legii nr. 241/2001 si a O.U.G. nr. 40/1999, conf. H.G. nr. 310/2007)

ZONA-C-

|Elemente componente pentru calculul chiriei

Suprafata

(mp)

Tarif

Coeficient

(lei/mp.)|zona

Suma (col.
2x3x4)

1

2

3

4

5

Suprafata locuitd

2,0

Reduceri:

-15% pentru camerele situate la subsol, demisol sau
mansarda*

-10% pentru locuinte lipsite de instalatie de apa, canal,

electricitate

-10% pentru locuinte construite din materiale de constructii

inferioare

TOTAL I[I-(2+3+4)J

Suprafatd antreu, tinda, veranda, culoar, bucatarie, hol,
chicinetd, oficiu, debara, cimara, camera baie, WC.

2,0

Suprafata terase, pivnite, boxe, logii spélatorii, uscatorii

TOTAL n (S+6+7+8)

Salariul mediu net lunar/economie

10

Venitul mediu net lunar pe membru de familie

11

Venitul net lunar pe familie (col. 2*3)

10%

12

TOTAL chirie locuinta (rdnd 8 sau rand 11)

13

Curte si gradina aferente locuintei (cotd parte determinata
proportional cu suprafata locativa detinuta)

14

TOTAL GENERAL (12+13)

LOCATOR, PRIMAR




ANEXA 3

Parte integranta din contractul de inchiriere Inregistrat la nr.

din data de
PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE AL LOCUINTEI
Din Municipiul Bucuresti, sector 4, Str...., nr...., bl...., etaj......... ap.........
incheiat azi
L.in conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat Sub nr.........cccooeeven se Incheie prezentul proces
verbal de predare - primire intre al Municipiul Barlad prin reprezentantul sau . , care
Predasi s in calitate de locatar, care pumcste locuinta in folosinta avand mcapculc dc locu1t

dependintele, curtea si gradina in folosinta exclusiva si comuna, asa cum sunt specificate in fisa suprafetei
locative inchiriate.

2.1nventarul si starea n care se preda si se primeste locuinta sunt urmatoarele:

e a)- peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet etc.):
e b) -usile, ferestrele (vopsitoriile, incuietorile, druckerele, broastele, jaluzelele, cremoanele,

geamurile, galeriile, tC.  ....irromivnuserasssersustsnasssasnsines
* c)-instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele, comutatoarele, locurile de lampa, aplicele,
tablourile electrice, globurile, €tC.).........cccocooveviviiiiccececeen
e d)-instalatia de incalzire (radiatoare, convectoare, conducte aparente, sobe, centrala termica
PEOPEIG: B10,)  cssscssunsmussssmmsammsssmarsensess ey
* e)- instalatia sanitard (cazan, baie, cada. dusuri, vase, scaune si capace WC, bideuri, chiuvete,

lavoare, spalatoare bucatarii, robinete, €t¢.).........ocovvevrvveeererreeeenn.n.

3. Acest proces verbal s-a intocmit in triplu exemplar, din care unul a fost predat chiriasului.

AM PREDAT, LOCATOR

AM PRIMIT, LOCATAR,



Anexa 4

la Contractul de inchiriere nr. !

LISTA ACTE NECESARE PENTRU INCHEIEREA CONTRACTULUI DE
INCHIRIERE

Documente necesare in vederea prelungirii contractului de inchiriere :

- Cerere;

-Buletinul/cartea de identitate pentru titular si toti membrii familiei care au implinit vérsta de 14
ani — original si copie:

- Certificatul de nastere al solicitantului si membrilor familiei (daca este cazul) - original si copie
- Certificat de incadrare intr-un grad de handicap (valabil) - original si copie

- Declaratie pe proprie rdspundere comund pentru titular si toti membrii majori ai familiei, din
care sa rezulte:

- ca nu ati detinut, nu detineti si nu ati instrainat o locuinta proprietate personali pe teritoriul
Romaniei, dupa data de 01.01.1990;

o -nu ati beneficiat de sprijinul statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte;

o -nudetineti in calitate de chirias, o alta locuinta;

e - locuiti efectiv in apartamentul care face obiectul contractului de inchiriere.

- veniturile obtinute din alte surse (dividente, actiuni la societati comerciale, inclusiv veniturile
ocazionale realizate n ultimele 12 luni);

-Adeverinta privind venitul net realizat in ultimele 12 luni, pentru toti membrii familiei care
realizeaza venituri din activitati lucrative, taloane de pensie de orice fel, indeminizatii sau
alocatii de stat, adeverinte de ajutor social sau alte prestatii financiare, pentru toti membrii
familiei care beneficiaza de aceste venituri - original;

-Adeverinta de venituri eliberata de A.N.A.F. pentru toti membrii familiei care nu realizeaza
venituri;

Nota: Toate documentele depuse in copie vor fi semnate de catre solicitant cu ,,conform cu
originalul” si data depunerii.



