ROMANIA

JUDETUL VASLUI

MUNICIPIULUI BARLAD

CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 9 16.02.2021

privind vAnzarea unui teren ce apartine

domeniului privat al municipiului Barlad, situat in Bd. Republicii Nr. 320

avand in vedere referatul de aprobare al primarului,

avand in vedere raportul Biroului cadastru Imobiliar Edilitar, Banca de Date si Registru Agricol
din cadrul Primariei Municipiului Bérlad,

avand 1n vedere avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local Municipal Barlad,

potrivit Procesului - Verbal al Comisiei de validare a Consiliului Local,

avand in vedere procesul verbal nr. INT. 426/18.02.2021 al comisiei pentru actualizarea
inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public si privat al U.A.T. Barlad,

avand in vedere ci terenul se regaseste in intravilanul municipiului Barlad, are categoria de
folosinta curti — curtii, nu este inventariat conform Legii nr. 165/2013 si nu este revendicat in baza
Legii nr. 10/2001,

in temeiul prevederilor art. 363 alin. 1 si alin. 2 din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 129 alin.( 1), alin. 2 lit. (c) si alin. 6 lit. (b). din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare,

Consiliul Local Municipal B@rla&i intrunit in sedintd ordinara,
HOTARASTE,

Art. 1 - Se insuseste raportul de expertiza tehnicd evaluare privind evaluarea unui teren ce
apartine domeniului privat al Municipiului Bérlad, identificat conform Anexei nr. 1, care face parte
integrantd din prezenta hotarare. Pretul de evaluare al terenului situat in Municipiul Barlad,
Bd. Republicii Nr. 320, in suprafata de 240,00 mp este de 39.777 lei, fara TVA.

Art.2 - Terenul in suprafata de 240,00 mp, situat in municipiul Bérlad, Bd. Republicii Nr. 320,
delimitat conform plansei - Anexa nr. 2 care face parte integrantd din prezenta hotarare, apartine
domeniului privat al municipiului Barlad, teren pe care este amplasatd constructia cu destinatia de
spatiu comercial proprietatea S.C. INTERNOVA S.R.L. (fosta S.C. TARZAN S.R.L.,conform Actului
aditional nr. 9317/2003), reprezentatd de dl. Nastase Marius, proprietate conform Contractului de
vAnzare — cumpdrare nr. 64/15.04.1997, teren atribuit in concesiune prin contractul de concesiune nr.
72/05.05.1997 si Act aditional nr. 2/ 17.02.1993, si are o valoare contabila de 39.777 lei .

Art. 3 — Se aproba véanzarea terenului mentionat la art. 1 si art. 2, la valoarea de 39.777 lei,
conform alin. 3 art. 363 din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, la care se adauga TVA, conform legii.

Art. 4 -Ain termen de 15 zile proprietarul constructiei vor fi notificati asupra hotararii.

Art.5 - In termen de 15 zile de la notificarea scrisd despre hotérarea Consiliul Local Municipal
Barlad de a se vinde terenul descris la art. 1, dl. Nastase Marius, reprezentant al S.C. INTERNOVA
S.R.L, proprietarul constructiei cu destinatia de spatiu comercial, 1si va exprima optiunea de
cumparare.

Art.6 - Prezenta hotarare intrd in vigoare la data comunicdrii partilor interesate.

Art.7 - Primarul va asigura executarca prezentei hotéréri prin serviciile de specialitate din
cadrul Primériei municipiului Barlad.

T Data astiizi, 26.02.2021

Presedinte de sediqiﬁ‘, [
Consilier,

Av.Dima-Ifrim Carmen N

Contrasemneaza,
Secretar General,

jzr‘i aret Cgtﬁlin
| s
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RAPORT DE EVALUARE |

|

Proprietati imobiliare: TEREN INTRAVILAN \

|

Adresa: localitatea Barlad, judetul Vaslui
Solicitant: Primaria Mun. Barlad |

i

Destinatar: Primaria Mun. Barlad 1.1
Proprietar: Unitatea Administrativ Teritoriala a localitatii Barlad ‘

'g

by ‘e

- februarie 2021

|
|

Datele, informatiile §i conginutul prezentului raport flind confidentiale, pu vor puteo fi copiate In parte sau in totalitate :fl nu vor fl
transmise unor teryl faird acordul scris si prealabil al S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L., al clientului §i ol destinatarulul. |

%
i
1

i
|
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S.C. MR

%

‘M CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - %Barlad

Obiectul raportului de evaluare: proprietate imok
Drept de proprietate evaluat: drept deplin

Adresa proprietatilor imobiliare subiect: loc. Barl

Proprietar:

1. SINTEZA RAPORTULU

Nr. 15088 / 18.02.2021

| DE EVALUARE

i
!

Jiliara de tip TEREN INTRAVILAN

hd, judetul Vaslui

Clientul raportului de evaluare: Primaria Mun. Ba

Utilizatorul raportul

ui de evaluare: Primaria Mun

Scopul evaludrii: pentru informarea solicitantului

Tipul valorii estimate: valoarea de piatd

Data evaluarii: 16.02.2021

Opinia finala asupra valorii:

Unitatea Administrativ Teritoriala a localitatii Barlad

rlad
| Barlad

si clientului

N Valoare

crt‘ Adresa Suprafata Unitara Valoare TOTAL |
) FARA TVA |
1 str. Republicii nr. 320 240,00 mp 34,00 €/mp 8.160 € 39.777 lei
la un curs de schimb valutar de 4,8747 Lei/Euro, comunicat de catre BNR pentru data de 16.02.2020.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor ANEVAR in
*ANEVAR - Asociatia Nationald a Evaluato

Data: 16.02.2021

rilor Autori

5.C. M%KM Consult Proiect Audit S.R.L. Barlad

vigoare la data intocmirii raportului.
www.anevar.ro

BARARASRARS S

ati din Romania,

Cu stima, |

Membru corporativ ANEVAR 0014

Evalgator

O TEANU
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m S. C‘ MI

(M CONSULT PROIECT AUDIT S.R L. - ;Barlad

Mentiuni:
v Valoarea a fost exprimatd tindnd seama ex

i
§

|

clusiv de ipotezele, conditiile Iimita_tive si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile specifice la data evaluarii;
v Valoarea a fost fundamentata in baza a ,NOTA de FUNDAMENTARE” inregistrata

sub nr. 324 din 09.02.2021, anexa la prezentul raport d
v' Valoarea a fost fundamentatd in functie
primite de la client, in conditiile actuale ale pietei imoH

e evaluare. |
de cantitatea si calitatea informatiilor
iliare; |

v' Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale;

v Valoarea este corespunzdtoare stdrii fizice de la data inspectiei, pe parcrus

putdndu-se acumula deprecieri suplimentare;

v Cursul valutar utilizat la conversii este de 4,8747 lei/€;

v' QOpinia de mai sus nu reprezinta valoarea de
v" Detaliile privind metodologia de evaluare sy

asigurare;
nt prezentate in raportul de evaluare.

Datele de identificare a proprietétilor au fost preluate din NOTA de FUNDAMENTiARE”

inregistrata sub nr. 324 din 09.02.2021, anexa la prezentu
catre client.

USTIAN COSTE ”ji\ |

Lemtimatia h: 144107 23'}

4|Page
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S.C. MK

E

2. SFERA MISIUNII D
|DENTIFICAREA §1 COMPETENTA EVALU

2.1.

MKM CONSULT PROIECT AUDIT
"MKM CONSULT PROIECT"
membru corporativ ANEVAR. Societatea are ¢
evaluare pentru lichidare,
contractarii de credite, sprijin
Activitatea propriu-zisa a inceput-o abia in
si consultanta fiind desfasurata sub forma
MUNTEANU CIPRIAN COSTEL

Avand ca studii de baza Facu
master in Management economico
Targoviste, a absolvit in anul 20
proprietati imobiliare (EPI), organizate de ANEVAR
Romania).

In anul 2010 a a
de CECCAR, competenta echivalata de ANEVAR pentru
anul 2004 este Practician in Insolventa, membru al Uni
din Romania {(UNPIR), Expert contabil membru al
Contabililor Autorizati din Romani
Financiari din Romania (CAFR) {2012).

Din anul 2000 activitatea a inceput sa se
(MKM CONSULT PROIECT $.R.L. cu asociat
angajati cu norma intrea
2000 pana in prezent socie
pentru garantarea creditelor,
primarii), dar si evaluari pentru diviz
pentru consilierea unor clienti privat
actiuni.

Printre lucrarile de referin
lichidare, evaluarea activelor fost
Rosu, evaluarea unui mare numar
activelor din vestul tarii ale D
reevaluarea imobilizarilor corporale pentru REMAR S.A.
S.A,, SOGECO ROMANIA S.A., TMD
S.A., DEUTSCHE BAHN (
studii de fezabilitate in domeniul infrastructurii, etc.

Incepand cu luna martie a anului 2016, structura g
MKM CONSULT PROIECT AUDIT §.R.L. cu sediul social i
numarul 9, judetul vaslui, conducerea societatii fiin
Costel.

Firma este agreata de marea majoritate a bangc

Societatea a implementat sistemul de mana
pentru anul in curs societatea a incheiat 0 asigurare
500.000 EUR.

in decizii investitionale

(tatea de Economi

de cladiri ale ENEL E

S.R.L. Hunedoara a jua
a obiect de
pentru fuziuni si divizari, ela

luna septembri
de activitate indg

-financiar europe
06 cursurile de Evalua

bsovit cursul "gvaluarea economi

a (2005), Auditor fi

desfas
unic Mihaela
ga si colaboratori - evaluatori cu
tatea a elaborat peste 20.00
pentru privatizare (vanzare
are, reevaluarea imol
i in scopul vanzarii s

ta se inscriu evaluare:
elor SIDERURGICA S.A.

ISTRIGAZ NORD S.A.,

Rascani,
FRICTION ROMANJM S.R.L., E
CAILE FERATE GERMANE), evalug

‘M CONSULT PROIECT A UDIT S.R.L. - ilarlad

i

- EVALUARE
ATORULUI
n anul 1997, din anul 2005 este

afaceri si active,
litate in vederea

t fiinta i
activitate evaluarile de
orare studii de fezabi
u restructurare de societati comarciale.
2000, pana atunci activitatea de ev%aluare
pendenta, prezentata in continuare;

S

Finante-Contabilitate i
tii Valahia din
si Evaluator de
uatorilpr din

cu specializarea
an, doctor al Universita
tJor bunuri mobile (EBM)
Asociatia Nationala a Eval

£

|

ca si financiara @ intreprinderii" oréanizat
-ursul "Evaluarea Intreprinderii" (E1). Din
nii Nationale a Practicienilor in Insolventa
'ECCAR - Corpul Expertilor Contabili si
hanciar, membru al Camerei Auditorilor

u

ma unei societati comerciale
in prezent sase

oare sub for
Kocsis), societate care are
restigiu - din toate judetele tarii. Din anul
de rapoarte de evaluare, cele mai multe
spatii cu alta destinatie si terenuri de catre
hilizarilor corporale, raportari financjare sau
hu cumpararii de proprietati imobil‘iiare sau

activelor COMTIM S.A. Timisoara pentru
Hunedoara si GAVAZZ! STEEL S.A. Otelu
ECTRICA BANAT s.A, Timisoara, evaluarea
evaluarea activelor MACON S.A. Deva,
REVA S.A. Simeria, SEWS ROMANIA
DY INTERNATIONAL SPEDITION
yre active pentru grupul QUASAR S.A. Deva,

ctionariatului s-a modificat devenind astfel
h municipiul Barlad, strada stefan cel Mare,
d preluata de domnyl, Munteand Ciprian

A Y UATORIL O 1
S Saater auortg e, |
ilor in mod diyect. §;ﬁ,uN‘§E$xN§J Al
f& L pianld 4G =
ement al cal tg;ptu}yjﬁgﬁ%ﬁq&t) afiyl 2007.

N

Yo,

de raspundef\é;mp_fesianaia '{%}l”‘_toare de
\\(\)I)S iy \)\ % i

s
y, 0V
R i
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S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - }Barlad

2.2. CLIENTUL SI BENEFICIARUL EVALUARII

Prezentul raport de evaluare se adreseazd Primariei Municipiului Barlad.

2.3, OBIECTUL EVALUARII, DREPTUL DE PROPRIETATE E

Obiectul evaludrii fl constituie un teren amplasat n intravilanul localitatii Barlad, jLidetul
Vaslui, avand categoria de folosintd "curti constructii”.
A fost evaluat dreptul deplin de proprietate asupra terenului descris mai sus, aflat in
proprietatea Unitatii Administrativ Teritoriale a localitatii Barlad. ;
Evaluatorul a avut la dispozitie fotocopii dupd urmatoare documente partiale si/sau planuri

de amplasament si delimitare a bunului imobil.

2.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul evaludrii este evaluarea proprietdtii mentjonate mai sus, in vederea informarii
clientului, pentru inregistrarea in contabilitate. ‘

2.5. TIPUL VALORII

Metodologia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaludrii, de :;tipul
proprietdtii si de recomandirile Standardelor de Evaluare g Bunurilor, editia 2020 - ANEVAR (SEV),
impreund cu Ghidurile metodologice de evaluare (GEV): .

e SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

e  SEV 101 - Termeni de referintd ai evaludrii (IVS 101)

e  SEV 102 - Implementare (IVS 102)

e  SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e  SEV 104 - Tipuri ale valorii

e  SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) !

e  SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprie téitii imobiliare pentru garantarea |
imprumutului (IVS 310) :

e  SEV 400 - Verificarea evaluarii |

e  GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile {

Avénd in vedere ci metodologia aplicata a tinut seama de respectarea tuturor prevedérilor
existente, referitoare la dezvoltarea viitoare a pietei imoRiliare si factorii de prudenta asumati in
aplicarea metodelor, s-a putut proceda la estimarea unei “valori de piatd” utilizabile pentru séj;opul
exprimat (informarea clientului), definita conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor - editia
2020: Conform SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general): ,Valoarea de piatd este ;§uma
estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi|schimbat(d) la data evaludrii, intre un
cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, Intr-o tranzactie nep5rtinitqg‘(g;j';?f§@:§§§;{g,.‘(l_nark‘;eting
adecvat si in care pértile au actionat fiecare In cunostintd c(e cauzd, prnghi’s'i'fﬁgéﬁg"q'ﬁsﬁa{ggere.”

i i
e Voisbi 20

i

2.6. DATA EVALUARII. DATA INSPECTIEI s
Evaluarea proprietdtii s-a realizat in data de 16.02.2021, la care serconsidera valabile

ipotezele luate in considerare si valorile estimate de cdtre evaluator. %
Inspectia acesteia a fost realizaty de evaluator Munteanu Ciprian Costel, in data de

16.02.2021.
6|Page




S.C. MLM CONSULT PROIECT AUDITS.RL. - Barlad

La baza efectudrii evaludrii'au stat:
. documentele puse la dispozitie de repreze tantul proprietarului (fotocopii);
_ constatarile realizate cu ocazia inspectiei (mentionate la descrierea proprietétii);
- informatiile privind nivelul preturilor practicate pe piata imobiliara, preluate de pe
internet: WWw.olx.ro si www.homezz.f0

i

2.7. NATURA I SURSA INFORMATIILOR UTIjIZATE |

2.8. IPOTEZE si IPOTEZE SPECIALE

Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu ipotezele §i ipotezele speciale,
concluziile §i aprecierile prezentate in acest raport de evallare.
Principalele ipoteze si ipoteze speciale, de care s tinut seama in elaborarea prezentului
1

raport de evaluare sunt urmatoarele:

ipoteze :
- Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile i documentele furnizate de

reprezentantu! clientului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i marketabil; |
. Nu am inspectat acele parti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind
considerate in stare tehnicd corespunzatoare sau nu, dupd caz. Nu-mi pot exprima opinia asupra
starii tehnice a pargilor neinspectate §i acest raport nu trebuie inteles ¢3 ar valida integritatea
structurii; |

- Se presupune ci proprietatea se conformeazé t
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata
considerare in prezentul raport; :

- Presupunem cd nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport, care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase; |

. Situatia actuald a proprietdtii $i scopul prezentei evaludri, au stat la baza seléctérii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de laplicare 2 acestora, pentru ca vélorile
rezultate, sa conducd la estimarea ced mai probabild valorii proprietatii, in conditiile tipului
valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate] la aplicarea metodelor de evaluare, au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii; |

- Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la disﬁpzi‘gie,
existand posibilitatea si a altor informatii, de care evaluatprul nu a avut cunostinta; |

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere n continuare consultantd sau
4 depund marturie 1n instanta, relativ la proprietatea in d_hestiune; ‘

- Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului), nu trebuie publicate sau mediatizate, fara cordul prealabil al evaluatorului; |

- Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si oriﬂcgn.di,y,iz‘a,,re sau distribuire 2

turor reglementari\or si restrictiilor de
nonconformitate, descrisa i luatd in

valorii, pe interese fractionate, va invalida valoarea esti ata, in afafa sauiliinugare o as‘lcfel de
e (S e :..__(
. ke |

distribuire a fost prevazuta in raport. 73

715," age



2.9. Ipoteze speciale :

M CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

i
i

- Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscfise in documentele (partial incomplete)
puse la dispozitia evaluatorului, de catre reprezentantul prioprietarului;
- Valoarea se refera la loturile de teren mentionate mai sus, acestea fiind evaluate in |ppteza

ca sunt parcele de teren independente cu acces asigurat.
- Valorile estimate in euro, sunt valabile atat timp cd

t conditiile in care s-a realizat evaIUarea

(starea pietei, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, evolutia gursului de schimb, etc.), nu se modlflca

semnificativ.

v' Conform planuri de amplasament si delimitare a imobilului prezentate, sunt terenuri cu

constructii si respectiv terenuri fara constructii.

v’ Evaluarea terenurilor s-a realizat cu rezerve fata de standardele de evaluare existenteé si in
vigoare la data evaluarii datorita lipsei documetelor ¢e atesta dreptul de proprietate deplin

precum si lipsa certificatelor de urbanism necesare
aferente fiecarii proprietati.

v’ Evaluarea cu rezerve se realizeaza cu acceptul clientu
fundamentare pusa la dispozite de catre client.

recum si a planurilor de amplasa}nent

ui asa cum a fost mentionat in nota de

3. DESCRIEREA PROPRIETATILOR

Proprietatea imobiliara care face obiectul prezentylui raport de evaluare, este compusa
dintr-un teren amplasat in intravilanul localitatii Barlad, jud. Vaslui, avand categoria de folosints

"eurti constructii”.

Nr.

Adresa
crt.

Suprafata

1 | Str. Republicii nr. 320

240,00 mp

3.1. Situatia juridica

A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra imobilelor descrise mai sus, aflat in

proprietatea persoanei juridice Unitatea Administrativ Te

actelor juridice prezentate.

ritoriala a localitatii Barlad, con‘form

Conform SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imopiliare “Dreptul asupra unei propnietatu

imobiliare confera titularului dreptul de a poseda, a folos
constructii (...).

* Dreptul absolut asupra oricdrei suprafete de tere
absolut de a poseda si a dispune de teren si de orice (
perpetuu, afectat numai de drepturi subordonate si ingrad

3.2. Date despre vecindtdti si localizare
Zona SC RULMENTI SA
Proprietatea evaluata este amplasata in intravilanul
Vaslui.
Locatie: str. Republicii nr. 320
Proprietatea are deschidere la strada asfaltata, cu
celelalte cai de acces din zona.

sau ocupa ori de a dispune de teren si

n. Titularul acestui drept are un drept
onstructii existente pe acesta, in'mod
ri stabilite prin lege (...)".

loc. Barlad, zona SC RULMENTI SA, jud.

doua ben;g-vpe sens, care comunica cu
: ) |

el Hll (]

1 & ba oe
: \’mb /1' &k&/ 8{}’54gg
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Amplasarea imobilului analizat permite deplasarea facila spre toate zonele important‘g ale
orasului, utilizand caile de acces existente, destinate circulptiei auto, drumuri asfaltate, cu una sau

doua benzi pe sens.
Zona de amplasament a terenului
Amplasamentul dispune de toate utilitatile e

este urbana, zona heriferica a localitatii.
xistente in zona, la limita propri

@

etatii.

Localizare rapida &
- i

(ama )

Cautare imotd ¢

St ST

VAT Bbdas

e cadaetak 24986

oo
N

B il
s b

diisihidiodis ik

Descrierea proprietdtii
Proprietatea analizata este compusa dintr-un teren, avand urmitoarele caracteristici: ‘
25 NW\T\DNLQ& Al

o Suprafatd teren: 240 mp - intravilan categoria “curfi constructii” % eiRier autonizy
o Gradul de poluare al zonei: redus o At
R\ ‘l;,{im(, al LY -
epuﬁ!

« Topografie: teren plan, imprejmuit & ‘fi.ON;iﬁﬁgg“
o % CPaIAN COstEL
o Forma terenului: regulata 15 egiomans wamd,
N2, % Vaiabil z\kv "\ &
Accesul la proprietatea imobiliara se realizeaza rutier si pietonal din strada icii, imvecinata
cu aceasta, drum asfaltat cu doua benzi pe sens.

fig
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4. Analiza pietei imobiliare
piata imobiliard este formata dintr-un grup de pefsoane sau de firme aflate in contéct in

vederea efectudrii de tranzactii imobiliare. Participantii| la aceastd piatd schimba dreptt.iri de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Conceptul de piatd implica capaci}tatea
cumpératorilor i a vanzitorilor de a-si desfasura activitatea fara restrictii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizanea, tipul si vérsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speéiale).
Acestea la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind
un proces de segmentare a pietei si de dezagregare 3 proprietatii.

Descrierea pietei -

Barlad este un municipiu in judetul Vaslui, Mo!dO\Jg, Romania. Barlad este localizat in estul
tarii, In regiunea Moldova. |

Municipiul Bérlad se situeazd, din punct de vedere geografic, aproape de intersectia
paralelei de 46° latitudine nordica, cu meridianul de 272 longitudine estica. Tn cadrul térii oc‘ppé 0
pozitie estica. fn unitatea fizico-geograficd a Podisului Moldovei, se situeazd in zona de contact
dintre dealurile Falciului la est si colinele Tutovei la vest. Este agezat pe valea consecventa a raului
Bérlad. ‘

Conform recensdmantului efectuat_in 2011, po;laulat;ia municipiului Barlad se ridica la
55.837 de locuitori, in scidere fatd de recensamantul apterior din 2002, cénd se inregistrasera
69.066 de locuitori.ll Majoritatea locuitorilor sunt romgni (86,73%), cu 0 minoritate de tigani
{1,67%). Pentru 11,5% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscuta 2l Din punct de vedere
confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (86,95P%). Pentru 11,52% din populatie, nu este
cunoscutd apartenenta confesionald Bl |
7ona in care este amplasat imobilul de evalLiat este una urbana periferica, mixta:

industriala/ comerciala/ rezidentiala. }

l

4.1. Piata imobiliard specificd

Definirea pietei ;
Studiind tendintele din ultimii ani, cererea specifjca si oferta competitiva pentru tipul de
proprietate de evaluat, in domeniul imobiliar, preturile de tranzactionarea sunt in scadere.
Tranzactiile sunt relativ rare, la preturi sub nivelul ofertelqr.
Tipul de piata imobiliara avutd in vedere in procesul de evaluare a proprietatii imobiliare
subiect si analizatd in acest capitol este piata imobiliaré}e tip teren intravilan pentru dezvoltari
ulterioare. |
Judetul Vaslui respecta trendul national, preturil# stagnand, ba chiar coborand in aceastd
zon3, din cauza lipsei banilor si a investitorilor. ; |
»principalul factor care limiteaza activitatea de ranzactionare nu il reprezintd pretul, ci
precautia potentialilor cumpardtori. O serie de tranzacti| au fost amanate din cauza ingrijorarilor
legate de instabilitatea politica si economici, evolutia sig b3 a leului fata de euro, dar si din cauza
limitarilor legate de PUZ. '
O cerintd comund, care ameninta finalizarea de kranzactii este existenta autorizatiilor de
constructie si a PUZ-ului, n conditiile in care multe companii cumgé.(lé&ﬁ'gggﬁﬂ%gpentru a fncepe
constructia imediat, nu <3 astepte mbunatatirea pietei”, se a};g%t"é“-?q_"--ic‘t?l"'wiéjszr,_ec‘ent raport al
iy o |

i . . Vo 4 oqis W ,“ | e
furnizorilor de informatii imobiliare. égiﬁé\l?” G

v LA4i7 - }
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.
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4.2. Analiza cererii

Cererea constituie numarul potentialilor cumparatori sau chiriasi care cautd drepturi reale
imobiliare, la diferite preturi, pe 0 anumitd piatd, intr-o anumita perioada de timp, in situatia in
care alti factori precum populatia, venitul, preturile viitoalre si preferintele consumatorilor rdman

constante.

Pentru ci pe piata imobiliard oferta se ajusteazd fincet la nivelul si tipul cererii, valoarea

proprietatii tinde s varieze direct cu schimbirile de cetere, fiind astfel influentata de cererea

curentd. Cererea poate fi analizatd sub cele doud dimensiu
Tn cazul unui anumit tip de proprietate, analiza ce

i ale sale: calitativ si cantitativ. |

erii va avea focus pe produsul final sau

serviciul oferit de cdtre proprietate, identificand astfél potentialii utilizatori ai proprietatii

(cumpdrétorii, chiriasii sau clientela pe care o atrage).

in prezent, cererea pentru proprietdti imobiliare
sistemul bancar, mai exact Tndsprirea conditiilor pe care
pentru a obtine un credit imobiliar sau ipotecar, iar per

este limitatd, unul dintre motive fiind
o persoand trebuie sd le ?ndeplinéascé
soanele cu acces la lichiditdti cautd sa

cumpere doar chilipiruri, pentru care ofera preturi cu 30 - $50% mai mici.

Pentru multi dintre localnici, in special cei tineri, v

isul de a avea o proprietate, fie ca este

vorba despre un apartament sau despre 0 casd, rimane Incd greu de atins. Des preturile au scazut

foarte mult, fata de perioada de varf din 2008, cumparator]

i sunt inca destul de putini, mai ales din

cauza lipsei de lichiditati. Oricum, cei mai multi dintre cumparitori apeleazd la credite, fie c3

vorbim despre cele imobiliare, fie despre programul "Primg
Potrivit bancherilor, majoritatea celor care apelea
"familie tanars, 25 - 40 de ani, cu studii medii si superioare

) Casd" / "Noua Casa".
75 la credite se incadreazd in categoria

Pentru teren intravilan cererea este redusd in caﬂru! judetului, intrucat criza financi;'aré a

condus la majorarea dobénzilor si ingreunarea accesul
raport cu monedele in care sunt contractate creditele, la
intre oferte (internet, presd, agentiile imobiliare) si preturi

Tinerii nu mai au bani sa investeascd in proiect
cunoscut un regres sever in acest an. Numadrul autorizatii
noi, a scazut semnificativ. Potrivit datelor oficiale, de
certificate eliberate pentru constructia de case, este din ce

4.3. Analiza ofertei competitive

Oferta reprezintd totalitatea drepturilor reale im
inchiriere, la diferite preturi, in cadrul unei anumite pie

i la finantare, la deprecierea leului
o scadere a tranzactiilor si la diferente
e reale de tranzactionare. .

e imobiliare, iar piata constructiilor a
or eliberate, pentru ridicarea de cl&diri
la Directia de Statistica, numdrul de

in ce mai mic.

ybiliare disponibile pentru vanzare sau
te, intr-un anumit interval de timp, n

situatia Tn care costurile cu forta de muncé si costurile de productie raman constante.

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul
disponibild pentru vanzarea, pe 0 piatd datd, intr-o anun
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anurm
raritate a acestui tip de proprietate.

Incertitudinea evolutiei preturilor proprietdtilor

dintr-un tip de proprietate care) este
hitd perioadd de timp. Exigenta ofertei
it pret si un anumit loc indicd gradul de

imobiliare din ultimul timp si criza

imobiliard ce defineste piata in prezent, a atras dupd sine un fenomen de scadere a numarului
tranzactiilor imobiliare, proprietarii preferdnd in unele cazuri s3 mai astepte cu vanzarea, pand

cand vor apirea conditii mai favorabile, sau alte cresteri al

e preturilor.

De asemenea, se constatd cd majoritatea dezvoltatorilor s rqaﬂaﬁggazé proiectele a céror
AP \-»‘w AT 3

constructie nu a fost inceputé si finantarea bancard nu a fost atrasd, fil

urmatoarea perioada si la alte amanari de proiecte.

nd'Bosibil sd mai asistdm in
f:,!\ ‘itI‘ ¢ \\ i
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Oferta este de asemenea redusd, ca urmare a efe
au condus la diminuarea preturilor, pentru astfel de propri

4.4. Echilibrul pietei

Echilibrul pietei reprezintd echilibrul teoretic spre ¢
imobiliare pe termen lung - un echilibru care este rareor
dat de interactiunea dintre participantii pe piatd, respec
proprietéti si cumparatorii care reprezintd cererea de prop

O piatd activd este o piatd ce se caracterizeazd p
ofertd si o crestere a preturilor. O piatd in depresiune (sta
cererii este Tnsotita de o supraofertd si de o scadere a pret

Pe termen scurt, se poate afirma ca piata este fo
foarte multi, iar solicitantii foarte putini.

Practic, majoritatea solicitantilor sunt acea categg
imobiliare in conditii de stres (vanzatori obligati sd vanda d

La nivelul judetului Vaslui, nu se poate vorbi de
proprietéti similare, piatd pe care sa se efectueze tranzact
informatii in ceea ce priveste preturile de tranzactionare.

Tindnd cont de cele prezentate mai sus se poate €O
in care se intdlneste cererea cu oferta este dificil de 3
veniturile populatiei sunt incd reduse, iar conditiile de finar

Pentru tipul proprietatii evaluate, avand in veder|
vorbi de o piatd functionald. Oferta similara este redusa |
vedere unicitatea proprietdtii, drept de proprietate, supr
priveste cererea, aceasta este strans legata de destinatia
manifesta mai intens sau mai slab in functie de posib
imobiliara este in dezechilibru in favoarea cererii.

Prognoza 2020 imobiliar - In conditiile pastrarii un
sub aspect al reglementarii si finantdrilor, in piatd img
stabilizare cu obisnuitele salturi, datorate caracterului de ¢

Tendinta de scidere va continua, dar in limite re

M CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - l;?arlad

ctelor actualelor conditii economige, ce
ptati.

are tind cererea si oferta de proprietéti
atins; echilibrul creat In orice moment
tiv vanzitorii care reprezintd oferta de
rietati.
rintr-o cerere in crestere, un decalaj in
gnantd) este o piatd In care o scidere a
urilor. ‘

arte putin activa - adica ofertantii sunt

rie de doritori specializati in tranzactii
n motive de insolventa/faliment).

o piatd imobiliara functionald pentru
i regulate, care sa poatd oferi suficflente

ncluziona faptul cd punctul de echilibru
ipreciat, mai ales in conditiile in care
\tare relativ restrictive.

e caracteristicile acesteia, nu se poate
ventru potentialul cumparator avand in
afatd, localizare, vecini, etc. In ceea ce
permisa legal, planul de urbanism si se
lititile de dezvoltare ulterioare. Piata

i
or conditii economice neperturba‘éoare
»biliara se va pastra acelasi trend de
clicitate (primavard/toamnd). '
yonabile, in conditiile in care cursul de

schimb nu se modifica semnificativ, sau nu exista fluct

evolutiile mondiale de capital. Variatiile pot fi de + / - 5%.

in 2020 si se sperd cd va avea liber si in prima parte a anulu

Terminarea fondurilor poate duce la sincope ins

acestea se vor termina, existand insa semnale ca vor fi supli

insa putin probabila lichidarea acestui program, care intr-g
riscul neparticipdrii statului, fiind unul major, pe care ac
efectelor.

In faza de documentare s-a avut in vedere gasires
tranzactii foarte putine si pentru procesul de evaluare
comparabile in zone similare, s-au determinat trenduri si
de piata.

Ofertele luate in calcul la analiza se negociazd si s-a

uatii si evenimente, care sa perturbe
Programul Prima Casa ramane valabil si
i2021.

smestrul al doilea, in conditiile in! care
mentate si continuate si in 2021. Este
forma sau alta, exista in mai multe tari,
osta nu si-l poate asuma, sub aspectul

L tranzactiilor certe comparabile. Exista
hu fost analizate oferte de proprietati
s-au determinat: alori,.a

Ry
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4.5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI - CI

Relatiile dintre comportamentul economic si evaluare §
Cunoasterea i intelegerea comportamentului pietei s
bund utilizare”. Cand scopul unei evaludri este estimarea
utilizdri identifica cea mai profitabila utilizare competitiva
urmare ,cea mai buna utilizare - C.M.B.U.” este un concep
Cea mai bund utilizare reprezintd ,utilizarea probabi
sau a unei proprietdti construite,
financiar gi care determind cea mai mare valoare.”
Caracteristicile unice ale terenului determind utilitat

evaluat distinct de constructiile de pe el, principiile eco}v
D

constructiile atasate sa fie evaluate ca o contributie sau
proprietatii.

Astfel, valoarea de piata a terenului, bazatd pe ¢
permanenta terenului, in contextul pietei, iar valoarea
atasate lui, reflectd diferenta dintre valoarea terenuly
construite.

Deoarece scopul prezentei evaludri este acela de a det
prin analiza CMBU, se urmireste identificarea celei mai prg

Cea mai buna utilizare a terenului liber

Cea mai buni utilizare a terenului sau amplasamer
prezentd, constructia, subimpértirea sau unirea; in mod
investitie. Presupunem cd terenul este liber, putand fi elib
fiind localizarea, se stabileste cea mai bund utilizare a terer]

Cea mai bun3 utilizare a unei proprietdti, mai mul
determina valoarea si se defineste ca fiind acea utiliz
corespunzatoare si probabile, este:
permisd legal - utilizari permise de lege (ex. atelier prestd
zonarea, restrictii de construire, normative de constructie,
posibild fizic - ex. teren plan, accesibilitate ridicata);
fezabild financiar - daca este posibild obtinerea unui
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului;

maxim productiva - in eventualitatea in care utilizarile sunt

CMBU reprezinta utilizarea care aduce venitul net cel
Practic in analiza, se tine cont de tipul proprietat
caracteristicile ei specifice:

amplasarea proprietatii — intr-o zon# urbana periferica, (¢

rezidential
tip de acces la proprietate - direct din calea de acces, tip st
documentele ce atestd destinatia actuala a terenului - curt

Analizand criteriile pe care trebuie sa le indepling
constatd faptul cd propunerea de imobil cu utilizare co

vedere fizic, deoarece zona in care este amplasat acesta,

care este fizic posibild, fundamentatd

BU

unt evidente pentru pietele imobiliare.

int esentiale pentru conceptul ,,cea mai

valorii de piat3, analiza celei mai Ebune
in care poate fi pusa proprietatea. Prin

- fundamentat de piata imobiliara.
G, rezonabild si legald a unui teren liber

in mod adecvat, fezabild

da lui optima. Atunci cand terenul este

omice cer ca amenajarile terem{lui s
deteriorare adusd la valoarea totala a

onceptul CMBU, reflectd utilitatéa si
amenajarilor pietei si a constru(;tii!or
i si valoarea de piata a proprietatii

ermina valoarea de piata a proprietatii,
fitabile utilizéri a acesteia.

tului ca fiind liber poate fi utilizarea
alternativ, terenul poate fi péstrét ca
erat prin demolarea constructiilor. Datd
ului liber. f

+ decat orice altceva, este ceea ce i
are care, dintre utilizérile alternative

i servicii, locuint3) reglementdri privind
mpactul asupra mediului;

venit care s3 acopere cheltuielile de

fezabile din punct de vedere financiar.
mai mare. :
i evaluate - teren intravilan - si de

u caracter mixt: industrial/ comercial/
|

rada

constructii ‘

ascd fiecare din.aceste alternative, se

3

merciala Xespe!\t\‘ééhz‘ébuéd!n punct de

vecinatate proprietati de tip industrial, comercial si rezidential.
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5. EVALUAREA TERENULUI

pentru stabilirea valorii de piatd a terenurilor, print Ghidul metodologic de evaluare GEV
630 - Evaluarea bunurilor imobile - recomandé la Estimarea valorii terenului, utilizarea a sase
metode de evaluare a terenurilor: comparatia directd, extractia de pe piatd, alocarea, tehnica
reziduala, capitalizarea directa a rentei/arendei funciarg (chiriei), respectiv analiza fluxului de
numerar actualizat - analiza parcelarii si dezvoltérii. Dintre acestea, in functie de situatia concretd
a activului imaobiliar, in contextul celei mai bune utilizar si in functie de informatiile ce si; pot
obtine, se selecteaza aplicarea uneia sau a mai multor metode de evaluare. |
Metodologia de evaluare aplicatd include:
v metoda comparatiei directe _
Comparatia directd se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care sunt
considerate a fi libere pentru scopul evaludrii. Valoarea de piatd a terenului se obtine din dovezile
de piatd ale preturilor de tranzactionare ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de %piaté
poate fi obtinutd in urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi
arie de piatd, care au fost tranzactionate la o data aprdpiatd de data evaludrii. Cand nu existd
tranzactii efective suficiente cu terenuri libere comparabile, sau cand datele obtinute din
tranzactiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi ve rificate, pentru evaluare se pot folosi §i
preturile cerute prin ofertele de vanzare, sau preturile| oferite prin cererile de cumpérare de
terenuri comparabile.

5.1. APLICAREA ABORDARILOR iN EVALUARI

Aplicarea abordarii prin piata '
Metoda aborddrii prin piatd (comparatiei directe) lisi are baza in analiza pietei si utilizeaza
analiza comparativa, respectiv estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru @ gasi
proprietati similare, comparénd apoi aceste proprietdtij cu cea de evaluat. Premisa majorad a
metodei este aceea ca valoarea de piatd a unei propriefati imobiliare este in relatie directd cu
preturile de tranzactionare a unor proprietati comparative $i comparabile. Analiza comparatjva se
bazeazi pe asemandrile §i diferentele intre proprietdti it anzactiile care influenteaza valoarea.
Metoda este o abordare globald, care aplica infor atiile culese urmarind raportul cerere-
ofertd pe piata, reflectate in mass - media sau alte surse ¢ edibile de informare. -
Aceasta se bazeazd pe valoarea unitard rezultata in rma tranzactiilor cu imobile similare sau
asimilabile efectuate in zond, sau zone comparabile satisfacator. 1
pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comp, rativd - termen general care identifica
procesul care foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative. 1
Analiza comparativd a proprietatilor §i a tranzactlilor se concentreaza pe asemanarile §i
diferentele care afecteazd valoarea. Elementele de comparatie sunt testate, cu realitatea de pe
piatd pentru a estima elementele sensibile la schimbare gi cum afecteazd aceastd schimbare,
valoarea. |
procesul de comparare ia in considerare asemandrile si deosebirile intre proprietatea Lde
evaluat” si celelalte proprietdti deja tranzactionate, sau care sunt ofertate pe piatd la data
evaluarii, despre care existd informatii suficiente. pentru estimarea valorii proprietét;ii prin a;easté
metoda, evaluatorul a apelat la informatiile provenite di ofertele proprietdtilor asimilabile celui
de evaluat. ‘
Datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul dé la Anexa A D‘u‘pé aplicarea
corectiilor s-a ales valoarea proprietatii, pentru care au fost necesare celqlma,iﬁmic“‘i cor.egt,ii brute.
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S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - fl?arlad

N Valoare

:’ Adresa suprafata Unjtara Valoare TOTAL

2 FARA TVA |
1 | Str. Republicii nr. 320 240,00 mp 34,0d) €/mp 8.160 € 39,777 lei

A Ohlq(. /lf'\
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S.C. MK

6. OPINIA FINALA ASU

Valoarea de piatd este o reprezentare a pretului
conditiile definitiei valorii de piatd. Conceptul de valoare d
0 piatd deschisa si competitivd. In lipsa existentei unei
tranzactie va fi diferitd de valoarea de piatd, in m
tranzactionare diferd de cele descrise in definitia valorii dg¢
evaluare, evaluatorul a fost nevoit sa intreprindd o cerc
valoarea recomandata, sa fie calificata ca fiind normala si ré

Evaluatorul recomanda, avand in vedere scopul si uti
metodelor utilizate, ca valoarea proprietati sa fie asimilatad
piata.

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute

M CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

PRA VALORII |

agreat de vanzdtor si cumpérétbr in
e piatd presupune un pret negociat ntr-
astfel de piete, valoarea obtinutd prin
dsura in care conditiile concrete de

> piatd. Tn acest context, in procesul de
otare adecvatd si relevanta, pentru ca
2zonabild, pentru scopul dorit.

izarea raportului, relevanta datelor si a
cu valoarea obtinuta prin aborddri prin

Avand in vedere scopul raportului, aceastd estimarglz trebuie perceputd de destinatar, asa
cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o con
analiza tuturor informatiilor relevante, cunoscute. Ea 1
perceptia evaluatorului, referitor la cel mai probabil pret op

cluzie impartiald, rezonabil3, bazatd pe
dméne totusi o opinie si reprezintd
tenabil in cadrul unei tranzactii. |

prin aplicarea metodelor de evalyare,

relevanta acestora si informatiile de piata, care au stat Iz

scopul evaludrii, In opinia evaluatorului, valoarea esti
analizatd, va trebui sd tind seama de valoarea obtinuta prin

y baza aplicdrii lor §i pe de altd parte
matd pentru proprietatea imobiliard
metoda comparatiei directe.

Astfel, Tn opinia evaluatorului, valoarea de piatd a
urmatoarea:

proprietdtii imobiliare analizate, este

|

Val 'are
ME Adresa Suprafata Unitara Valoare TOTAL
bt FARA|TVA
1 | Str. Republicii nr. 320 240,00 mp 34,00 £/mp 8.160 € 39.777 lei

la un curs de schimb valutar de 4,8747 Lei/Euro, comunicat de

~3tre BNR pentru data de 16.02.2020.

Raportul a fost elaborat pe baza Standardelor ANEVAR' I vigoare la data intocmirii raportului.

*ANEVAR - Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizag

Data: 16.02.2020

Membrq“titular anevar, legitimatie 14417

din Romania, www.anevar.ro

Evaluator
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S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Oferte terenuri

Comparabila 1

URGENT ! Teren zona B centrald la mai pufin de 3 minufe de Teatrul V.1, Popa, str. V.1,
POPA 8A, acces la toate utilitagile, 1.480 mp, pref 30 Euro/mp (45.000 Euro) - negociabil,
unic proprietar, acte la zi. Rog seriozitate, nu deranjati inuti} !
Postat: 10:16 /30.10.2020, TELEFON: 0722.889.020
expird 04.12.2020
id=1114.621
URGENT ! Unic proprietar, acte la zi, acces la utilitafi, vnd 1.483 mp, ZONA

CENTRALA, Str. V.I. POPA Nr. 8, informativ - 45.000 Euzgo.
ROG NU DERANJATI INUTIL !
...... Postat 22:24 / 14.02.2021, TELEFON: 0722.889.020
' expird 21.03.2021
id=1116.026

Sursa : http://imobiliare.b-0.ro/categoria-10-TERENURL.html

l7]l”u’gc




S.C. MK

Comparabila 2

M CONSULT PROIECT AUDIT S.R.L. - Barlad

Vand 600 mp pe str. Ardeal, situat la 50-60 m de Fabrica de Bucse, la circa 3-5 minute de
mers pe jos pana la Lidl-ul de la Gradina. Are 14 m liniar deschidere stradala, toate

utilitatile (apa, gaz, curent, canalizare) fiind la poarta. Are ¢
Pret: 22.000 Euro — negociabil.
Postat: 13:35/07.10.2020,
expird 11.11.2020
id=i114.306

adastru.

TELEFON: 0748.829.361

Sursa : http://imobiliare.b-o.ro/categoria-10-TERENURI.htm|

18|Page




S.C. MKM CONSULT PROIECT AUDIT S.R L. - Barlad

Comparabila 3

45€ :

Teren intravilan in Barlad 5000mp

VasiutBarad Su

De vanzare teren in Baad str Eminescu langa MAT
in suprafata de 5p00 mp este tot befonat Are
deschidere a strgda de 60 i Posibi otizat Pret 40

euro negotiabll Bste canalizare sigazla limita
proprietati

Sursa : https://flatfy.ro/terenuri-de-vanzare-barlad

Teren intravilan in Barlad 5000mp

Utildistributiebd
€ Barlad, Vaslul Ry

Zona Sud Tip teren Teren constructi

Clasificare teren Intravilan  Suprafata teren (m?) 5000

De vanzare teren in Barlad, str. Eminescu (langa MAT) | in suprafata de 5000
mp , este tot betonat. Are deschidere la strada de 60 ml . Posibil lotizat. Pret
40 euro negociabil. Este canalizare si gaz la limita proprietatii.

Sursa: https://laiumate.ro/teren-intraviian~in-barlad—11150192@‘ tml

19|Page
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.....

1120494 / 23/05/2017
Act Administrativ nr. 72, din 05/05/1997 emis de Primaria pun. Barlad;

433735/ 11/10/2013
‘[Act Administrativ nr. HCL 944-An
‘| Prefectura Vaslul);

* |Inscris Sub Semnatura Privata nr,

|
Oficlul de Cadastru si Pubjicitate Imoblllard VASLUI

'”i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiard Barlad '"’Nﬁgﬁz&z“‘”‘“ gf‘}i”
| g/i : il -
Uk OB Cam PuRcraRA

AAREENTIL iy

TEREN Intravilan

iAdresa: Loc. Bérlad, Str Republicii,

Nr. 320, jud, Vaslui

A, Partea |. Descrierea imobitului

I'Nr.] Nr. cadastral

1iCrt| Nr, topografic Supratfata* {

mp)

Observatii / Referinte

| Al 74986 240

Constructia CL inscriba

T CF 7a386-CT; Constructla € Tnecriea Tn OF 7458603

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul

de proprietate gl alte

drepturi reale Referinte |

axa, din 25/04/2013 em

s de Consiliul Tocal Barlad (Aviz 4180/13.06.2013

Intabulare, drept de PROP

Bl Lege, cota actuala 1/1

[ETATE-domeniu priva

-, dobandit prin Al

1) UAT BARLAD, CIF;:18916

672

35335 / 30/10/2014 Plangere impotriva incheierii nr. 3513

30,10.2013 inregistrata de NASTASA MARIUS (a data de
12.12.2013

Act Administrativ nr. 64, din 15{
. 15136/17-06-2003 emis de TRIBUN
‘ |BARLAD; act administrativ nr, 516
111998 emis de S.C, MARDARE SNC

ALUL VASLUL; act admin
)i

/15-05-2000 emis de 4.¢.

04/1997 emis de PRIMARIA MUN. BARLAD (hotarare judecatoreasca nr

istrativ nr. 6/17-02-1999 emis de PRIMARIA MUN
URBAN TRANS SA; act administrativ nr, 3/28-09-

B2 [Se respinge inscrierea const

ructiilor C1 si C2

l Al

40754 /12/12/2013

0, din 12/12/2013 emis

& NASTASA MARIUS;

Prin cererea de reexamina

de proprietate asupra const

re se mentine so!uga dg
B3 |prin inchelerea 35335/30.10,

-

2013,de respingere a in
uctiitor C1 si C2..

ta de registrator Al
tabularii dreptului

B4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE A5
1) SC INTERNOVA SRL, GIF:832587
C. Partea Hl. SARCINI .
Iinscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturl reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document-care contine date cu caracter pg

rsonal, protejate de prevederile

Legil Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru Informare oa-line la adresa epay.d

nephro

Formular versignes 1.1

)




Carte F

nciard Nr. 74986 Comi

lciplu: Bérlad

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
Nr cadastral |[Suprafata (mp)* Observatli / Referinte
74986 240

71440

de proie

i %@%v .. 4

73260

Date referitoare la teren

constructii

Nr | Categorie |intra | Suprafata ) 2 .
it fo!os%n;é i fmp)t Tarla Parcel’ Nr. topo Observatii / Referinte
1 curtl DA 240 5 o . Teren concesionat catre SC

INTERNOVA SRL Barlad in baza
Contractulul 72/05.05 1997 si nr.2 din

Lungime Segmente

1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din pr

Punct] Punct Lungime segment
inceput| sfarsit C e {m)]
1 2 9.513
2 3 5441
3 3 0723
& 5 17.922
) 6 0.725

?lectle in plan.

17.0222013
R

”5

Pagina 2 din 3

Document care contine date cu caracter personal, profejate de prevederile Legil|Nr. 677/2001,

Extrase pentru informare an-line ta adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1



A Oflciul de Cad
’;/ Biroul de Cad
F
AGX qjx)‘(nm:ﬁu
B R

-, [ Constructil

astru sl Publicitate Imobiffars VASLU)
astru gl Publicitate Imoblliard Barlad

EXTRAS DE CART;

PENTRU INFOR MARE
Carte Funciars Nr, 74986-C2 Barlad

A, Pargea l. Descy

FUNCIARA

ierea imobiluluj

s o N Ve o

e |

AR

100075725163

‘I ‘pey |'Nr cadastral
1 Crt 5 NF. Adresa Observatii / Referinte
Al 74986-C2 Loc. B3rlad, Str Republlel Nr- 20, Jud IR RIVelom e construita Ta sol:69 mp; 5. CoRSETy ta
Vaslui

des

surata:69 mp:

Ediflcata In anul 1980,

B. Partea II. Propriietari si acte

iﬁscrlerl privitoare la dreptul d

@ proprietate si alte d

pturl reale

Referinte

55612/ 18/10/2010
Act Administrativ nr. 25850

28/09/1998 emis de SC MARDARE SNC; Hotarare Jude

, din 1171072019 emis de Primari Barlad; Contract De Van
Tribunalul Vaslui: Act Notarlal nr. 2180, din 10/10/2019 n%

toreasca nr.
is de Dragon

5136, din 17/06/2003 emis de

zare-Cumparare nr, 3

’

B1 Ilngabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pﬂn Leg- cota actuala'“r t0ana; Al
L 1) SC INTERNOVA SRL, CIF:832587
C. Partea 111, SARCIN] .
Inscrier! privind dezmembrimintele dreptulul de pirg prietata, Referinte
dreptur! reale de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter persona(,

protejate de prevederile Legii N,

(. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru Informare on-line la adress epay.ancpl.ro

Formular versiunes 1.1



Y

; Carte Funiiara Nr. 7498642 Comuna/Oras/Municipiu: Barlad
Anexa Nr. 1 La Rartea | :

Date referitoare la constructii

A
Destinatie Situatie
Crt Numar construchia Supraf. {mp) Juridica Observa;ll/ﬁgfgginte
constructl| oI te: 50 (fu acte[S construlta Ta soli 89 mp; 5. construlta
Al 74986-C2 industriale si Mag ar;tzi‘ 59 in CF |desfasurata:69 mp; Edlficata In anul 1980,
edilitare urata: 034 | ooriu

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoate din cartea funclard originald, pastrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funclara este valabll la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterep succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptiblle de orice modificare, in condltiile legli.

S-a achitat tariful de 61 RON, -Chitanta interna nr.261404y18-10-2019 in suma de 61, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 261,

Data solutionarii, Asistent Registratqr, Referent,
25-10-2019 EUSEB!U ’:‘ } COZMA ADRIADY 0N
Data eliberdrii, =i 7 2,
/06T 2010 (parafa 5] sémnaturg) (parafa sl smn&fiira)

Oocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pantru Informare onling ta adresa epay.ancpl.ro Formular varsiunaa .1




Carte Runciard Nr. 74986 Comuna/Orag/Municiplu: Barlad

Punct Lungime segmant
incapiit t= {m)
3.066
6.379
12.968

11.529
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prole
** Distanta dintre puncte este form&;ti din segmente cumuls

yctle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 mlllnietm.
ta ce sunt mal mici decit valoarea 1 milimetry,

\‘éj',t"iﬁocé.prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare
frou. ,
tezentul extras de carte funciara este valabilla autentificatea de cétre notarul public a actelor juridice prin
. Care.se sting drepturile reale precem sl pentru dezbatereq succeslunilor, lar Informatiile prezentate sunt
‘susceptibile de orice modificare, In conditiile legil.

~S-a achitat tariful de 61 RON, -Chitanta interna nr.261404/18-10-2019 in suma de 61, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 261, ;

din cartea funciard originala, pastratd de acest

Data solutiondrii, Asistent Registratol, Referent,
25-10-2019 EUSEBIUSISCA "
Data eliberrii, ' > ' 7
T{_ﬁM‘g (parafa sl semn&tura) (parafa st sefynatura)

) R “’ ;

Pagina 3 din 3
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr} 677/2001, g

Formular versiunea 1.1
Extrase pentru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro




[l A TS LAV S N R TR

A \1‘-{'
drdsa imobilulul '
m}: ,;Qtpfmrlhd jud. Vaslui ,Strada Repubixcn nr, 320
mlnistrativ ’I’eritorlnla (UAT)
BARLAD
.
:
| 5314
, Barlad
re auto
B-DUL REPUBLICH |
53141
.cA.il)at‘eji‘v,efc;_:“i‘mér‘e,l_a.teren : N
: ‘ % Mentiuni
: Neimprejrr;uit»
7 - ;.mu ’fp/,n
L Y b e t K GITA]
; S o BfE:D.V eferifoire’la:constructii : ! V‘ﬁ&q&\\ulat:f .
‘Siprafata constiuita 1 sol () T | Mentiuni ng 4D 1’5”5:
' ' i e i ) Z 0% ol S5
4 P Ged=86 mp.s : %’%;ﬂ N s
; , i N T
P; Scd-ﬁ? mp.; u by Ml & ]
N ()Vﬁ"‘o"'ov "#
0%, aF, o
i Tom?J\RY- UL g o CADa. i
aev\*‘ /”é}'nnr =) 5
a/éasummaxmobilulm 240 mp Mg B’Z M' V’WL(J
din act: 240 mp I”S;Jcc
JILL) J,l .
Conflrm-introdu v isnobilflui in baza de date
integrata si atribu Kadas o
Scnmnmta ui ot ,i : 'mfa Z 5. UCI“ ZU](j
Natard m")nm i3 pti‘ll‘»nCPl



(T, IHUA
’,“’0"75725153 Incheiere Nr, 55612 /18-10-2019
27
y o d ]
A% Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara vasLU|
Ticinsaniaa  Biroul de Cadastru si Publicitate lmobllgaré Barlad

Dosarul nr, 55612 / 18-101-20
INCHEIERE Nr. 55612

Registrator: ANGELICA LIPSA

Asupra cererii introduse de SC INTERNOVA SRL dom
Barlad, Str. REPUBLICII, Nr, Postal 320 privind Actualizarea inf
baza:

-Act Notarial Nnr.2180/10-10-2019 emis de Dragomir loana;

19

Asistent: EUSEBIU SISCA

iciliat in Romania, Jud., VASLUI, Loc.
ormatii tehnice in cartea funciara, in

-Contract De Vénzare~Cumpérare nr.3/28-09-1998 emis de SC MARDARE SNC:

-Act Administrativ nr.25850/11-10-2019 emis de Primaria Baj(;lad;

-Hotararejudecatoreasca nr.5136/17-06-2003 emis de Tribunal

fiind indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cafla
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
documentul de plata;:

-Chitanta interna nr.261404/18-10-2019 in suma de 61
pentru serviciul avand codul 261
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

ul Vaslui:

strului si a publicitatii imobiliare nr,
tariful achitat in suma de 61 lei, cu

impedimente |a inscriere

- imobilul cu nr. cadastral 74986-C2, inscris in Cartea funciara 74986-C2 UAT Barlad avand

proprietarii; :

- imobilul cu nr, cadastral 749886, inscris in cartea funciara 74986 UAT Barlad avand proprietarii:

UAT BARLAD in cota de 1/1 de sub B.1;
- Se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire
favoarea SC INTERNOVA SRL, sub B.1 din cartea funciard

Prezenta se va comunica partilor:
SC INTERNOVA SRI. .
LUCA IULIAN

lege in cota de 1/1 asupra A1.2 in

74986-C2 UAT Barlad;

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comu nicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Barlad, se inscrie in cartea
registratorul-sef

Data solutionarii,
25-10-2019

Registrator,

ANGELICA LiHsA

/
(parafa sl semnftura)

*) Cu exceplia situatiilor prevézute la Art. 62 alin. (1) din Regulamenty
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/201

funciara si se solutioneaza de catre

bt
1 7 s

Asistent Registrator,

EUSEBIU SISCA
/%é '

(parafa si samndtura)

/ de avizare, receptie si inscriere in
4, .

Documentul contine date cu caracter personal, proteiate de nravadariia | anti ke Faminnns



ANEXA NR

 PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI

Adreu imobiluluj

uprafata masurata a imobilului (rap) L
R i ‘d,UATBarlad, jud. Vashui Strada Repubhcu,nr 320

- Nr. él.lzda;lﬂ'al
: ; v 240

74986

BARLAD

LMENTI SA.
LA

S C RULMENTI S.A

BARLAD . )
2 C.LM. Barlad
Parcare auto

B-DUL REPUBLICII |

e g S s e b Tt K Date Peleritoare ja teren b R
'Nr. parcela. Categoria de folosinta Suprafata(mp)) T Meatiuni
T R T - Nemprejmui
i ,’I‘O"rAL ey e o b o Do ' ;p“g;m,b
) : . 2 b L T T ) . ; CIY
o R R foi ... B.Datereferitoare la constructi ‘o : 49‘%9 Q‘S&Ufﬂvﬁ;”op/
Cod constructie | Destinatie | Suprafata construita la sol (mp). £ Mentiun < 55 g%a‘;;
o | ) 86 ., i ¥ B . —%%ﬁ“, (:,N\V ggg
@y BN ¥ ‘”B'fiv "
TOW M L )‘?'1 “ o 4 4 ‘;3’? . %l -
AE CERRCRT : g o
f ";‘ ﬁ'm ¥ kRE. \‘)KOQ%%Q‘?' . §§-} ﬁf'fﬁu
i ix &' Q,@ \Qx’ Do Wioe Bx; O R
; (% , ,o. & \\» &f WNUS‘{}!'{; I e
Iz Va £ 7&’:”7M o Bligy i a0
5 5§ vigg TATE is, :
2 %) wSupmﬁQtQ &fuasumtaaxmobﬂnlux. 240 mp el RAzvan 8L
., X § 2 din act: 240 m mgwM‘“ AN 2 ”mg .
- 5 - L 5 o f HAN
\{% s v ) e
i adlastrae si
leren
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